AN N EXE Al Adresse : No de lots :

6015, rang Saint-Vincent 3487 217 (en partie indivise)
Mirabel (Québec) J7N 2T5

INCLUSIONS EXCLUSIONS
Voir liste ci-jointe Vair liste ci-jointe

Le spa et la piscine sont vendus tel quel sans garantie
de fonctionnement.

Lesquelles sont vendues sans garantie légale de qualité, aux
risques et périls de I'acheteur

DECLARATIONS DU VENDEUR :

1.

INCLUSIONS : Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession (a moins d’une
entente écrite entre le vendeur et I'acheteur) sera réputé appartenir a I'acheteur. Ceux-ci seraient
vendus et/ou laissé a 'acheteur sans la garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et
périls de I'acheteur.

VENTE TAXABLE : La présente propriété est taxable, en tout ou en partie étant donné qu’elle effectue soit
des opérations commerciales agricoles et/ou forestiéres et est vendue comme telle. De ce fait, la vente
sera taxable (en tout ou en partie selon le cas, voir avec votre notaire et /ou comptable).

PRIX DE VENTE : La répartition du prix de vente sera fournie par le vendeur et/ou son comptable au notaire
instrumentant la vente.

SUPERFICIE : La superficie vendue de +/- 34.9 acres est un estimé provenant de I'outils de calcul de
superficie de la CPTAQ et ne représente aucune valeur légale. Le certificat de localisation datant de janvier
2023 inclut une portion de terre agricole qui est exclue de cette vente. L’acheteur comprend que les
mesures de la terre qui se retrouvent dans le certificat, le plan de localisation et les taxes municipales sont
inexactes et que si la propriété était vendue sans la terre, des plans officiels (description technique)
devrait alors étre faits.

CREDIT DU MAPAQ : Pour le montant des taxes municipales, s'il y a un crédit de taxes du MAPAQ, la
réduction est incluse dans le montant de taxes affiché par le courtier.

ZONAGE AGRICOLE : L'acheteur reconnait que le lot vendu est situé dans une zone agricole, que ce lot est
assujetti a certaines dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles et qu'il
ne pourra utiliser ce lot a une fin autre que l'agriculture a moins qu'il n'obtienne l'autorisation de la
Commission de protection du territoire agricole ou qu'il puisse se prévaloir de droits prévus dans la Loi.
De ce fait, I'acheteur est entiérement responsable de s'assurer de |a faisabilité de son ou ses projets qu'il
entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.

SUPERFICIE : Les superficies en forét et pour les batiments provient du site de la CPTAQ et sont
approximatives, aucune garantie de contenance ou superficie, vendues telle que vue.
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10.

11.

12.

13.

ZONE HUMIDE : Il y aurait une zone humide sur la terre. De ce fait, I'acheteur est entiérement responsable
de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.
Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités et I'acheteur s’en déclare satisfait.
(Voir plan ci-joint)

POELES, FOYERS ET/OU CHEMINEES : Le ou les poéles, foyers, appareils & combustion et la ou les
cheminées sont vendus sans garantie quant a leur conformité a la réglementation applicable ainsi
qu’aux exigences imposées par les compagnies d’assurances.

PUITS | EAU : Aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant le puits, vendu tel
quel. Sil'acheteur le désire, celui-ci peut faire faire un test d'eau (quantité et qualité en remplissant le
formulaire EAU avec le courtier lors d’une promesse d’achat).

SERVITUDES : Le vendeur déclare que I'immeuble est I'objet d’une servitude de passage #12955246 et
d’un reglement de zonage aérien #171062. Une servitude de passage devra étre créée afin d’avoir acces
a la forét par la terre agricole.

INSTALLATIONS SEPTIQUES MAISON: La fosse septique de type Bionest avec Bio-pompe de 3240 litres
faite un 6 chambres. Si I'acheteur désire s’en servir pour plus que ce nombre permis (chambres ou
/litres/galons), il devra s’assurer d’avoir une fosse septique et un champ d’épuration qui répondent aux
exigences municipales et environnementales le tout, a ses frais tant pour la demande que pour adapter
la fosse et le champ d’épuration. L'acheteur les accepte dans leur état actuel a son entiere satisfaction et
a ses risques et périls, et renonce a tous recours contre le vendeur a cet effet.

INSTALLATIONS SEPTIQUES: BATIMENT MULTIFONCTIONNEL

Bionest avec Bio-pompe | | SA850 | Vendus tels quels

14.

15.

16.

PERMIS DE LA MUNICIPALITE : La municipalité dit que pour avoir un intergénération on doit demander
I"autorisation a la CPTAQ, qu'il serait possible d’avoir des animaux sur place (ex. chevaux) mais avec une
reglementation précise (distance des voisins et autres). L’acheteur est donc responsable de s’assurer avec
la municipalité, CP'TAQ et/ou autres pour n‘importe quel de ses projets étant donné que ceux-ci peuvent
changer la reglementation sans que nous en soyons informé.

VENTE CONDITIONNELLE : La vente de la présente propriété est conditionnelle a la vente de la terre
cultivable en copropriété indivise.

COPROPRIETE INDIVISE : Le présent acheteur devra acheter la propriété soit la maison, batiments et forét
sous forme de copropriété indivise avec |'acheteur de la terre de culture. Une convention d’indivision
devra étre signée au moment de la signature de I'acte notarié. (Voir courtier inscripteur). L’acheteur
comprend qu’il devra prévoir certains délais pour la description technique et I’entente avec I'acheteur de
la terre agricole pour ensuite arriver a un achat en copropriété indivise.

Date : 19-12-2023
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Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou modification, en tout ou en portie, est interdite sans I'autorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. Si fors
d’une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, la réécrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute moedification

au document a l'aide d’'un logiciel comme Adobe est strictement interdite,
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INCLUSIONS

Extérieur

Sauna extérieur

Piscine 18 pi au sel, hors terre

Aménagememt paysager devant (décorations excluses)

Génératrice gas propane de 45 Kwatts

Puits artésien avec pompe

Cuisine principale

Frigidaire agencé avec décor

Poéle au gas propane

Four électrique encastré et micro-onde

Lave vaiselle agencé avec décor

Salon

Foyer combustion lente

Sous-sol

Balayeuse centrale avec sortie a tous les niveaux soit sous-sol,rez de chaussé, étage

Systéme d'adoucisseur d'eau

Chambre réfrigérée avec compresseur

2 chauffe-eau de 60 gallons chacun

Salle de bains, chambre des maitres, corridor, cuisine, salle de bains a I'étage

Plancher chauffant

Autre

Systéme bionest 6 chambres avec champs de polissage

Entrée électrique 400 ampéres

Yourte #1 24 pieds de diametre isolé chauffage électrique

Yourte #2 24 pieds de diamétre chauffage au bois

Sortie électrique 100 ampéres boitier pour I'extérieur

Cabanon (1) double pour vente agro-tourisme isolé chauffé 16 x 6 pi

Génératrice 20 KWatts (neuve 2023) pour batiment de ferme-serre-poulailler

Cabanon (2) pour vente agrotourisme isolé chauffé 8 x 6 pi

Puit artésien avec pompe haute pression

Stationnement en gravier pour environ 50 voitures

Stationnement en gazon pour environ 200 voitures

Systéme programmeur d'arrosage goutte a goutte

Electricité

Systéme de sons désservant chacun des jardins situé dans I'entrep6t

Systéme sans fil de micro et musique

Certains décors thématiques

60 000 plants de vivaces et arbres approx. et 800 cédres approx. (aucun dénombrement, vendu tel que vu)
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INCLUSIONS

Extérieur
Arche décorative du bistro

Table a pique-nique (4)

Tapis en caoutchouc du pavillon extérieur

Intérieur

Comptoir de service en pin massif et caisson métallique

Boutique

Comptoir de caisse

Meuble étagére en bois de grange
Entrepot

Systeme de sons pour les jardins
Etageéres de métal grises

Cuisine de transformation

Poéle électrique 6 ronds

Lavabo (1) avec table en stainless (1)
Refrigérateur (1) + congélateur (1)

Coin atelier isolé et chauffé (le reste non chauffé)
Systéme d'étagére bois/métal

Table de métal
Table de bois
2 systémes de chauffage a air chaud (mazout)

1 extracteur d'humidité

Pont couvert
Sentier de bois
Arches d

Récent pour une voiture

Entreposage de bois chauffage et le bois restant
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EXCLUSIONS

Tracteur Kubota
Kart électrique avec trailer
Tondeuse a gazon (2)
Tracteur a gazon (1)
Génératrice a essence (4)
Food truck

Déshydrateur a chaud (4)

Machine a créeme glacée
Réfrigérateur a boisson
Lavabo d'appoint

Sculpture ngnaux en bois de tec
Souche naturelle d'arbre

Sculpture en bois LeSage
Sculpture en verre rond

Sculpture RHU (cuivre, aluminium et stainless steel)

Sculpture en verre rond
Mangeoires a oiseaux (3)

Bancs (3) et tables (2) en racine de tec
Sculpture totem d'éléphant

Téte de Bouhdda cascade
Lanterne en pierre

Pagode en pierre

Statue de déesse orientale
Sculture de hérons métalli

Extérieur

Tables et chaises en tec

3 fours a pain en glaise style colonial
1 fumoir grilloir en métal

1 abri pour les fours et fumoir
Intérieur

Toutes les étagéres IKEA
Refrigérateur vitré (1)

Congélateur vitré(1)

Boutique

Toutes les étageres IKEA
Congélateurs vitrés (2)
Caisses (3)
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EXCLUSIONS

Entrepot

Congélateur tombeau(1)

Lyophilisateurs (2)

Table en Stainless Steel (2)

Toutes les étageres IKEA

Cuisine de transformation

Congélateur vertical

Table en stainless (1) 6 pi

Comptoirs en stainless (2) avec rangement en-dessous

Armoires en stainless (3)
8 congélateurs tombeau
Décor sur table mini village de Noél

Grande fresque de 90 pieds

Sylvestre (visage en polyuréthane)

Toute la production de personnages (sur bois peinturé et vernis)

Décor en coroplaste

Systeme de distribution électrique

Machine a cadeau

Académie

Monde des pingouins

Serres a lutin (2)

Maison du pére Noél

3 abris tempo

Jeux d'enfants, dome et avion

Fort de balle de neige

Maisonnette

Tous les animaux sans exception

Nourriture et accesssoires reliés aux animaux

Abreuvoirs

Lampes chauffantes

Pot de fleurs géant en plastique (6)

Toutes les lumieres décoratives

Bois de I'atelier, outils, machinerie

4 soldats en choroplaste

Angélique devant la maison

Banc de scie

Scie a onglet

Table de métal sur roulette avec enclume et buffet électrique

Tous les outils et ferronnerie
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CPT AQ Adresse : Lot :

6015 rang Saint-Vincent 3487217
Vue Aérienne Mirabel (Québec) J7N 2T5

%

Aspects légaux :
1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptaq_demeter/?




