ANNEXE Al Adresse : No de lots :

471 chemin Crossbury 4772996
Bury QC JOB 1J0 4774317
INCLUSIONS EXCLUSIONS
e Rideaux e Cultures
e Ensemble des équipements pour la e Machineries
production de cannabis e Stocks et inventaires
e Cuisiniere au bois e Ordinateurs
e Fournaise extérieure e |Imprimantes
Lesquelles sont vendues sans garantie légale de qualité, aux
risques et périls de I'acheteur

DECLARATIONS DU VENDEUR :

SANS GARANTIE LEGALE - La présente vente est faite sans garantie légale de qualité, aux risques et périls
de 'acheteur.

INCLUSIONS : Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé
appartenir a I'acheteur a moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant vendu
sans garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

VENTE TAXABLE : La présente propriété est taxable, en tout ou en partie étant donné qu’elle effectue soit
des opérations commerciales agricoles et/ou forestieres et est vendue comme telle. De ce fait, la vente
sera taxable (en tout ou en partie selon le cas, voir avec votre notaire et /ou comptable).

PRIX DE VENTE : La répartition du prix de vente sera fournie par le vendeur et/ou son comptable au notaire
instrumentant la vente.

PERMIS DE PRODUCTION ET COTE DE LA GRC: La vente de cannabis s'effectue a travers la société par
actions, Cannavets inc. Pour continuer les opérations, I'acheteur devra acquérir la société et obtenir sa
cote de sécurité de la GRC ou faire les démarches nécessaires pour obtenir les permis aupres des autorités
compétentes concernées, incluant les démarches pour sa cote de sécurité.

ZONAGE AGRICOLE : L'acheteur reconnait que le lot vendu est situé dans une zone agricole, que ce lot est
assujetti a certaines dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles et qu'il
ne pourra utiliser ce lot a une fin autre que l'agriculture a moins qu'il n'obtienne I'autorisation de la

Commission de protection du territoire agricole ou qu'il puisse se prévaloir de droits prévus dans la Loi.
De ce fait, I'acheteur est entierement responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il
entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.

ASSURANCES AGRICOLES : Afin d’avoir le déboursé pour le prét, I'institution financiére exigera une preuve
écrite d’assurance agricole. Il est donc de la responsabilité de I'acheteur de se prévaloir d’une assurance
agricole. Peu de compagnies d’assurance en vendent et la demande nécessite plus de temps qu’une
assurance de maison en ville. Si I'acheteur désire un délai supplémentaire afin de faire ses vérifications, il
doit en aviser immédiatement le courtier afin d’ajouter la clause dans la promesse d’achat.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

CREDIT DU MAPAQ : Pour le montant des taxes municipales, le crédit de taxes du MAPAQ n’est pas incluse
dans le montant de taxes affiché par le courtier, comme celle-ci est trop récente.

SUPERFICIE : Superficie et mesures de la terre vendue selon le cadastre municipal, terre non arpentée,
sans garantie de contenance, et vendu tel que vu. Le vendeur ne fournira pas de document d'arpentage,
ni aucun certificat de localisation a jour ou piquetage pour cette vente. Il existe cependant un certificat
de localisation de 2019 et un certificat de piquetage de 2016 disponibles dans les documents a
télécharger. L’acheteur s’en déclare satisfait.

SUPERFICIE : Selon le plan d’aménagement forestier, la superficie boisée serait de +/-116 acres. La
superficie en culture de foin serait de +/- 12 acres. Le vendeur n’a aucun document certifiant la superficie
en culture ou en bois, les superficies sont vendues telles que vues, sans garantie de superficie.

DENOMBREMENT : Aucun dénombrement pour les érables, vendu tel que vu.

ZONE HUMIDE : Il y aurait une zone humide sur la terre. De ce fait, I'acheteur est entierement responsable
de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.
Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités et I'acheteur s’en déclare satisfait.
(Voir plan ci-joint)

SERVITUDES : Le vendeur déclare que I'immeuble est I'objet de servitudes d’utilité publique pour le
transport et la distribution des services d’électricité, de téléphone, de télécommunication et de
cablodistribution publiées au bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciére de Compton,
le 9 aolit 1954, sous le numéro 68 010, le 13 novembre 1958, sous le numéro 72 931 et le 5 décembre
1960, sous le numéro 75 109. Il existe de plus une servitude réelle et perpétuelle en faveur de Bell et
Hydro Québec publiée le 12 octobre 2021 sous le numéro 26732728 (voir ci-joint).

DROIT DE PASSAGE POUR VOIE FERREE : Le propriétaire détient un droit de passage pour circuler de part
et d’autre de la voie ferrée moyennant un montant compensatoire de +/- 370$ par année. (voir ci-joint)

PUITS | EAU : Aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant le puits, vendu tel
quel. Sil'acheteur le désire, celui-ci peut faire faire un test d'eau (quantité et qualité en remplissant le
formulaire EAU avec le courtier lors d’une promesse d’achat).

INSTALLATIONS SEPTIQUES : La municipalité ne remet plus de lettre de conformité des installations
septiques, et ce, pour tous. L’acheteur les accepte dans leur état actuel a son entiére satisfaction et a ses
risques et périls, et renonce a tous recours contre le vendeur a cet effet. Voici ce que nous avons au
dossier (voir ci-joint):

1996 Certificat de conformité des installations septiques

1996 Demande de permis pour installations septiques

POELES, FOYERS ET/OU CHEMINEES : La cuisiniére au bois et sa cheminée (au rez-de-chaussée de la
maison) sont conformes a la réglementation applicable. La fournaise extérieure est vendue sans
garantie quant a sa conformité a la réglementation applicable ainsi qu’aux exigences imposées par les
compagnies d’assurances.
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Date : 03-10-23

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou modification, en tout ou en partie, est interdite sans I'outorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. Silors
d‘une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, la réécrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les porties. Toute modification
ou document a 'aide d’un logicie! comme Adobe est strictement interdite.
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Numéro inscription : 26 732728 DHM de présentation : 2021-10-13 1

DESSING 210885dt_PlanClé.dwy / CALCULS: 210885 xyr

1:35

4 7735 037 Ptie

L
Dete da levé des fieux 3 juin 2021 ' g

o |\ 773 008 e = Dossler Hydro-Québec: 66566070
% . | % w - Réf: 1402-012/386337
\ i S o
\ \\mn. ANPNFN Plan cle
o5 LY \ o /
g T# N \ / Parcelle 1
= L F § 228 089 Ptie & POUR
-~ \ \ i & I
g \ \/ ~
\ \ {:t
e \ \\ + -
1]5 . N " 3111
" \\ £ b 228 0BY Ptie v
28\ (/ my/
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il B i \ X‘}}g’ \ Feuliet 2 de 3
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Parcelle 3 | ‘1|| ‘
4773 037 Ptie " i _Parcelle 2 /_,-f" 4
e o —_— "~ 6228089 Ptie /
Parcelled -~ | il el F‘ v
4713036 Ptie = B 11 \
i e
CHEMIN CROSSBURY | & .7 s
T i s ooy - it Y #—‘ =4 \ Foutat 1 do ¥
- 4 774 570 b i L
s d | &
/, A |
Parcelle § i ‘ i
4774 317 Ptie © |
[ V1)
bl & o b i 5
4 774 317 Plie w7 l Légends
5N
A2: ! g
Parcelle & w1 B e ., futur cble cérien
@ bl IR sto
\ 4774 317 Ptie ! o e e . chble oerfer. existont
\ @ L - . futue haabon
\ Feuiiet 3 go 3 | . .. nouveau poteau
e [ & . .. potegu existunl
* | wa . . . haubon existant
| L
B [’ 713 Lea directions cpparaissant sur ce document sont
A,l’ ‘ ] des glsements en référence au systéme SCOPQ
(fuseau 7) NAD 84

Les mesures indiquées sur ce document sont en
métres (SI). 1 pied = 0,3048 m

PLAN ACCOMPAGNANT LA DESCRIPTION TECHNIQUE

Ce plun ne peut Bire uliisé @ d'outres fins que pour lesquelles il est desting
et fait partie intégrante de In description technique.

GEOMATIRUE dlP

arpanteurs—goamatres na.
Tatephone: (B18) 574-2451 (819) S78-7457 Tédcopieur: (B18) 3740791 Courriel: geomatiquablp@bipag.cem

Dossier; 21—0885 . Echelle: 1: 2000

Lot (5); . VOIR PLAN ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Vraie copie de loriginal, érmise le ‘2021-0/“‘{2 ¢ %

Cadastre; . CADASTRE DU, QUEBEC. . . . .. . ...... vor - Signé numériquement -
; Mumcnpohté MUNICIPALITTE, DE BURY . . . . . .. ... .. )
| Circonscription fongiére:  COMPTON. = . . . .. . Spntmam e
| Re: . Hydro—Québec . (a/s. de Carolyne . Rhéoume,)_ | Prépore & Trois-Rivieres, e 7 juillet, 2021
Mmute. 1088 Sar - Signé numériquement -

JULIEN BRODEUR

arpenteur—géamatre

ta/me
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Numéro inscription : 26 732 728  DHM de présentation : 2021-10-13 11:35

DESSIN: 210885dt_F1.dwg / CALCULS: 210885.xyz

Dossier Hydro-Québec: 66566070
7| Ref: 1402-012/386337

Feuillet 1 de 3

4 773 041
/
/
S

Z :

7 8%

- 0

\ / 50 N\
\ r 8
\ [
\ / Parcelle 1
774 7 ;
LA 4774774 |~ 228 089 Ptie
\ S: 311,9m?
\ / . Bropciéigire:.
M Daniel Durend
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\ 1
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5% \
sl
\ Légende
\
— e, 0ble oérien
e L g o
L ... fulur houben
'-; o e ... nouweou polecu
R R, =roposon

Les directions apparaissant sur ce document sont
des gisements en référence au systdme SCOPQ.
(fuseau 7) NAD 83.

: \ Les mesures indiquées sur ce document sont en
Date de levé des lieux:3 juin 2021 \ \ metres (SI). 1 pied = 0,3048 m

PLAN ACCOMPAGNANT LA DESCRIPTION TECHNIQUE

Ce plon ne peut étre utilisé a d'outres fins que pour lesquelles il est destiné
et fait partie intégrante de la description technique.

adomarue GEOMATIRQUE dLP

Blp arpenteurs—géomadtres inc.

Téléphone: (819) 374—2431 (819) 378-7557 Télécopieur: (819) 374—0791 Courriel: geomatiqueblp®blpag.com

Lot (s):..6.228 089 Ptie. . .. ... ............ Vraie copie de l'original, émise le . 2021_0/_22 o
Cataits CORE R LR L i Pa « o x ) O0S UMedGUETIORES
Municipalité:;, MUNICIPALITE DE BURY, . . .. ... .....

CIRCONSCRIPTION FONCIERE: COMPTON . . . . ... .. .. L L il

Re: . Hydro—Québec . (a/s. de Carolyne .Rhéaume). . . Préparé d Trois—Rivieres, le 7 Juillet 2021
Minute: 1098, . . . .. ... Pari ... “Signé numériquement -
Dossier; 21—-0885. . . . . Echelle: 1: 700 JI.LI%&%UEQRQ%I\)EER

1a/md
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Numeéro inscription : 26 732 728

DESSIN: 210885dt..F2.dwg / CALCULS: 210885.xyz

DHM de présentation : 2021-10-13 11:35

Dossier Hydro-Québec: 6656070
Reéf: 1402-012/386337

Feuillet 2de 3

T
6 228 089 Ptie

Propriétaire:
Deniel Durond
§23 757 417

Parcelie 2

6 228 089 Ptie
S: 28,6m?
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|

\ |
|

|

9,58 w4

Date de levé des lieux:3 juin 2021

4 774 468
Seneca Anderson
#22 857 892
Parcelle 3
4773 037 Ptie
S: 8,3m?
A -
&8 8o
SNEESE
128 Parcelle 4
4773 036 Ptie
1+ S: 68,1m?
A 4%}0&3 c;muda Inc.
4 773 036 Ptie Ve 13 442 840
a3
2ol '3
o D s
b o
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. |
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sl;n 1";'.—: ’; I 84:‘
J 3
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— " o®
5 o
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S i

|
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w
e X =
ST 952 Sl
31373422 5

|

|

|

|

|

|

|
_______ ;,1 111 133'34'22" N

§ (]

. futur cable oérien

. cable oérien existant
. futur houban

. nouveau poteau

. poteou existant
. hauban existant

Les directions apparaissont sur ce document sont
des gisements en référence au systéme SCOPQ.
(fuseau 7) NAD 83.

Les mesures indiquées sur ce document sont en
metres (SI). 1 pied = 0,3048 m

PLAN ACCOMPAGNANT LA DESCRIPTION TECHNIQUE

Ce plan ne peut atre utilisé a d'aoutres fins que pour lesquelles il est destiné
et fait partie intégrante de lo description technigue.

ATIGUE
305 SECrMATIGLE oie

Téléphone: (819) 374-2431 (B819) 378-7557 Télécopieur: (819) 374—~0791 Courriel: geomatiqueblp@blpag.com

Cadastre; . CADASTRE DU, QUEBEC

Circonscription fongciére: . COMPTON

Minute: 1098

Dossier; 21-0885 Echelle: 1: 300

Lot (s): 6.228 089, Ptie, 4 773,037 Pie et 4. 773 036 Plie. . .

Municipalité. MUNICIPALITE DE BURY. . ... ... .....

2021-07-22

Vraie copie de |'original, émise le

- Signé numériquement -

Re: . Hydro—Québec . (a/s. de Carolyne .Rhgqume). . .

Préparé & Trois—Rivieres, le 7 juillet 2021

- Signé numériquement -

JULIEN BRODEUR
arpenteur—géomeétre

ta/md

10/17



Numéro inscription : 26 732 728

DESSIN: 210885dt_F3.dwg / CALCULS: 210885.xyz

DHM de présentation : 2021-10-13 11:35

Dossier Hydro-Québec: 66566070
Ref: 1402-012/386337

I
|
[
l Feuillet 3 de 3
|
I
I

4 773 037
4 773 036 )
A\ ———
(€D} s
_____________ = ® —
——— 78>,
CHEMIN CROSSBURY L, o %
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220 o 60,07 R
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2@ N e"o
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—_——— . futur cBble cérien
e e . . . cdble cérien existont
. futur houban l

. nouveou poteau
. . pateou existant
. houbon existant

10 o

Date de levé des lieux: 3 juin 2021

Les directions apparaissant sur ce document sont
des gisements en référence ou systéme SCOPQ.

(fuseou 7) NAD 83.
Les mesures indiquées sur ce document sont en
metres (SI). 1 pied = 0,3048 m

PLAN ACCOMPAGNANT LA DESCRIPTION TECHNIQUE

Ce plan ne peut &tre utilisé d d'autres fins que pour lesquelles il est destiné
et foit partie intégrante de la description technique.

rd
adoamie GEOMATIRUE 3SLP
Bl arpenteurs—géomatres inc.
Téléphone: (819) 374—2431 (B819) 378-7557 Télécopieur: (819) 374-0791 Courriel: geomatiqueblp®blpag.com

Cadastre; . CADASTRE DU QUEBEC. . . ... ... . .. ..
Municipalité: MUNICIPALITE DE.BURY. . . .. ........

2027-07-22

Vraie copie de l'original, émise le . .77 . L TT ..

- Signé numériquement -

Circonscription fongigre: . COMPTON. . . .. ... ... ..
Re: . Hydro—Québec . (q/s. de Carolyne Rhggume). . .

Dossier; 21-0885 . . . . Echelle: 1: 600

Préparé a Trois—Riviéres, le 7 Jjuillet, 2021
- Signé numériquement -
JULIEN BRODEUR

arpenteur—géomatre

1a/md
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Non-Freight Invoice Number Total Payable
1600-2000000310 19.53 CAD
Non-Freight Invoice Non-Freight Account Number Invoice Date
1051464 2022/03/15
Bill To Inveice Type Due Date
Real Estate 2022/04/01

= Payment Terms

471 Chefﬁin Crossbury
BURY QC JOB 1J0

15 days from invoice's date

Remit to:
CANADIAN PACIFIC RAILWAY COMPANY
W01835 PO Box 1289 Main Post Office, Winnipeg MB R3C 2Z1

Inquiries to:
Jamie Keeler
7-8193

Tel: (204) 9
Email: Jamie_Keeler@cpr.ca

Remettre a:

Interest charges on late payments will be applied at 12.00% per annum or as stated within contract.
Payment terms are in accordance with contract or applicable CP tariffs.

Your bill consists of the following items.

Contract Description
Address
item Amount (CAD)

1600/XG820303967A Bury, traverse privée

Cust.Ref.No 1051464
Basic Rent (LO)
FARM/PRIVATE CROSSING
2022/01/01-2022/12/31-Basic Rent/Fee-Incr Adj 345.81
2022/01/01-2022/12/31-Basic Rent/Fee-Decr Adj -328.82
Total 1600/XG820303967A 16.99
Invoice amount (net) 16.99
Tax CA GST 812601631 0.85
Tax CA QST 1221186679 1.69
Invoice amount (gross) 19.53
MARO0859 Page 1/10

12/17
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CPT AQ Adresse : Lot(s) :

471 chemin Crossbury 4772 996
Vue Aérienne Bury (QC) JOB 10 4774317

Aspects légaux :
1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptaq_demeter/?
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Banque cadastrale officielle en date du : 22 aoat 2023



M ilieu Adresse : Lot(s) :
471 chemin Crossbury 4772 996

Humide Bury (QC) JOB 1J0 4774317

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniqguement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://www.canards.ca/endroits/quebec/cartographie-detaillee-des-milieux-humides-du-quebec/




