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MINUTE :12 598
DOSSIER :S 7029-1

RAPPORT ANNEXE AU

CERTIFICAT DE LOCALISATION

Je soussigné, DAVID SIMONEAU, arpenteur-géométre, de Arseneault
Bourbonnais Inc., diment qualifié et pratiquant a Vaudreuil-Dorion, certifie
selon mon opinion que:

1. MANDAT ET LEVES D’ARPENTAGE

Le 21 mai 2020, a la demande de Mme Monique Gagnon et pour le
compte de Mme Sylvie Cholette et M. Benoit Arsenault, j’ai procédé a
I’arpentage de la propriété connue ct désignée comme étant les lots 2 398 382 et
2399 806, du cadastre du Québec, circonscription fonciére de Vaudreuil,
municipalité de Sainte-Justine-de-Newton.

2. TITRE ET CADASTRE

Les recherches au bureau de la publicité des droits de Vaudreuil ont été
cffectuées le 12 mars 2020.

Mme Sylviec Cholette et M. Benoit Arsenault seraient propriétaires de
I’'immeuble, ci-aprés désigné, pour 1’avoir acquis en vertu des actes de vente
publiés au bureau de la publicité des droits de Vaudreuil le 26 octobre 1993 sous
le numéro 292022, le 27 novembre 1995 sous le numéro 311009 et le 4 juin
2004 sous le numéro 11386419.

Cet immeuble a été identifié au cadastre officicl du Québec comme
étant les lots 2 398 382 et 2 399 806, suitc au dépdt d’un plan de rénovation
cadastrale au bureau de la publicité des droits de Vaudreuil le 20 novembre
2003. Lesdits lots ont remplacé une partie du lot 90 du cadastre de la Paroisse
de Sainte-Justine-de-Newton, lequel avait été cré€ suite au dépot d'un plan au
bureau de la publicité des droits de Vaudreuil le 15 mars 1881.

3. DESCRIPTION
A) Lot :2 398 382
Cadastre :Québec
Circonscription .
Foncire :Vaudreuil
BORNE LIGNE LQNGUEUR
METRES (SI)
Vers le S-O 2399 751 et Droite 18,29
2399 752
Vers le N-O 2399 806 Droite 60,68
Vers le S-O :2 399 806 et Droite 12,19
5788 373
Vers le N-O 12399 747 Droite 38,19
Vers le N-E :2 399 747 Droite 30,48
Vers le S-E :2 399 747 ct Droite 95,71
2398 422

Superficie: 2 167,9 metres carrés



B) Lot 2 399 806
Cadastrc :Québec
Circonscription )
Fonciére :Vaudreuil
BORNE . LIGNE [LONGUEUR
METRES (SI)
Vers le S-O 12 646 673, Droite 5,49
rue Principale
Vers le N-O 12 398 377 Droite 59,27
Vers le N-O 15788372 et Droite 96,51
5788 373
Vers le N-E 12 398 382 Droite 6,71
Vers le S-E 2 398 382 Droite 60,68
Vers le S-O 2399 752 Droite 2,61
Vers le S-E 12399 752 Droite 118,15

Superficie: 1 024,6 métres carrés

4. CONCORDANCE

Il y a concordance entre les mesures, les titres, 'ancien et le nouveau
cadastre. Voir le plan ci-joint pour la relation entre I’occupation et les limites
reconstituées.

S. BORNAGE

Aucun bornage n’est publié ou en cours de publication, a la
connaissance du soussigné, pouvant affecter ladite propriété.

6. NATURE & LOCALISATION

Sont présentement érigés sur ledit emplacement, une maison d'un étage
et demi (1 }2), dont les murs extérieurs sont recouverts de papier brique et de
bois, portant le numéro 2742, ruc Principale, ainsi qu'un hangar d'un (1) étage,
dont les murs extérieurs sont recouverts de papier brique et de tdle.

T REGLEMENTS MUNICIPAUX

A.  Zone et conformité quant a la position

Ledit emplacement est situ¢ dans la zone A-19 (agricole et
résidentielle) du réglement actuel de zonage de la municipalité de Sainte-Justine-
de-Newton.

La maison est conforme au réglement actuel de zonage de la
municipalité de la Sainte-Justine-de-Newton quant & ses marges.



Le hangar n'est pas conforme audit réglement quant a sa marge latérale
N-O (minimum requis 1,50 métre), mais le lot adjacent 2 399 747 appartient aux
mémes propriétaires que le présent lot 2 398 382.

Le réservoir de propane est conforme audit réglement quant a ses
marges.

B.  Zones inondables

Selon le reglement municipal de zonage, le présent emplacement n'est
pas situé, en tout ou cn partie, a I’intérieur d’unc zone d’inondation.

C. Bande de protection riveraine

Selon le réglement municipal de zonage, le présent emplacement n'est
pas situé, en tout ou en partie, a I’intérieur d’une bande de protection riveraine.

D. Zone potentiellement exposée aux glissements de terrain

Seclon le réglement municipal de zonage, le présent emplacement n'est
pas situé, en tout ou en partie, a I’intérieur d’une zone potentiellement exposée
aux glissements de terrain.

8. ZONES INONDABLES CARTOGRAPHIEES

En vertu de la convention, cntre les gouvernements du Canada ct du
Queébec, relative a la cartographie et a la protection des plaines d'inondation, le
présent emplacement n'est pas situé, en tout ou en partie, a l'intérieur d'une zone
d'inondation cartographiée.

9. EGOUTTEMENTS DES TOITS, OUVERTURES ET VUES

En référence a l'article 983 du Code civil du Québec, 1'égouttement du
toit du hangar pourrait affecter le lot 2 399 747.

En référence aux articles 993 & 996 du Code civil du Québec, dans le
mur N-O du hangar, érigé sur le présent cmplacement, il y a une fenétre
placardée, situéc a une distance inférieure a cclle prévue par la loi, laquelle
pourrait créer une vue illégale sur le lot 2399 747, mais le lot adjacent
2 399 747 appartient aux mémes propriétaires que le présent lot 2 398 382.

De plus, dans les murs S-E du batiment (N.C. 2752) érigé sur le lot
2398377, il y a 5 fenétres au premier étage et 3 fenétres au deuxiéme étage,
lesquelles sont situées a des distances inférieures a celle prévue par la loi, créant
des vues illégales sur la propriété présentement décrite.

10. MITOYENNETE
Les murs n'est pas ne sont pas construits mitoyens.

11. EMPIETEMENT

Une partie du hangar, la corniche et la cheminée empiétent d'un
maximum de 1,18 meétre sur le lot 2 399 747, mais le lot adjacent 2 399 747
appartient aux mémes propriétaires que le présent lot 2 398 382.

De plus, les cldtures situées dans la partie S-E et N-O du lot 2 398 382,
les alignements de poteaux de cldture situés le long des limites N-O et S-E ct
I'alignement de pierres situé le long de la limite N-O du lot 2 399 806, ne sont
pas €rigés sur les lignes de propriété, ils peuvent occasionner un empiétement
apparent souffert ou exercé, leur appartenance étant a déterminer.




12. SERVITUDE APPARENTE

Lc branchement de la ligne aérienne pour utilités publiques de ladite
propriété traverse les lots 2 398 378, 2 399 751 et 5 788 373.

13. SERVITUDE PUBLIEE

Une servitude de passage, contre le présent emplacement et en faveur
du lot 2 399 747, dans le chemin existant pour communique au chemin public,
est publiée au bureau de la publicité des droits de Vaudreuil sous le numéro
146654.

14. ZONAGE AGRICOLE

Le lot 2 398 382 est enticrement situé a l'intérieur d'une zone agricole et
le lot 2 399 806 est partiellement (partie N-E) situé a l'intérieur de ladite zone
agricole en vertu de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricolcs
(L.R.Q., C.P.-41.1), mais il pourrait y avoir présence de droits acquis en vertu de
l'article 101 de ladite loi.

15. AVIS D'EXPROPRIATION OU DE RESERVE POUR _FINS
PUBLIQUES

Aucun avis d’expropriation ou de réserve pour fins publiques n’affecte
ledit emplacement.

16. LOI SUR LE PATRIMOINE CULTUREL

Aucun avis d’état ou d’aire de protection d’un bien culturel ou d'un
arrondissement historique n’est publié contre le présent emplacement, ni décrit
au réglement municipal de zonage.

17. ZONE AEROPORTUAIRE

Le présent emplaccment n'est pas situé en tout ou en partie, a l'intérieur
d'une zone aéroportuaire, établie par un réglement adopté sous l'autorité de la
Loi sur l'aéronautique (L..R.C., C.A-2) et déposé au bureau de la publicité des
droits.

18. ENSEMBLE IMMOBILIER
Le présent immcuble ne présente pas d'éléments apparents d'un
ensemble immobilier au sens de l'article 45 de la Loi sur la Régie du logement

(LR.Q., c.R-8.1).

19. SYSTEME DE MESURE

Les mesures indiquées sur ce document sont en métres (SI), on utilise le
facteur 3.28 pour convertir en pieds (MA).

Le présent rapport constitue le document par lequel j'ai vérifié lcs
éléments mentionnés aux paragraphes 1 a 23 du premier alinéa de l'article 9 du
réglement sur la norme de pratique relative au certificat de localisation.



Le présent rapport a été fait pour les seules fins de vente et hypothéque
a intervenir sous peu. Il ne doit pas étre utilisé ou invoqué pour une autre fin
sans une autorisation écrite de 1’arpenteur-géométre soussigné. Le plan ci-joint

fait partie intégrante du certificat de localisation.

Un plan en date du 1% juin 2020, portant le numéro S 7029-1 préparé
par [’arpenteur-géométre soussigné est annexé au présent certificat de

localisation, minute: 12 598.

EN FOI DE QUOI, j’ai signé le présent certificat de localisation a
Vaudreuil-Dorion, ce premier jour de juin de ’AN DEUX MILLE VINGT

(2020).

DAVID SIMONEAU

arpenteur-géométre /
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