ANNEXE A1

Adresse : No de lot :

Boul. 138, 6212 702

St-Tite-des-Caps, QC 6212 145

GOA 4J0 6 398 246
INCLUSIONS EXCLUSIONS

n/a

e |e garage et son contenu surlelot 6212 702

DECLARATIONS DU VENDEUR :

1.

PROJET DE LOI NO.86 : Cette propriété fait partie des propriétés ou le projet de loi 86 est en vigueur.
Afin d’en faire I'achat, certaines regles s’appliquent. L’acheteur a donc 10 jours suivant I'acceptation de
la promesse d’achat afin de démontrer officiellement au vendeur qu’il est en mesure d’acheter la
propriété en suivant la réglementation ministérielle (soit en son nom personnel ou prouver qu’il est
producteur agricole) et s’assurer que la destination qu’il souhaite en faire soit autorisée. Si I'acheteur
est dans I'impossibilité de démontrer le tout dans les délais, le vendeur pourra rendre la présente
promesse d'achat nulle et non avenue pour cette raison. Il devra en aviser I'acheteur par écrit, dans les
5 jours suivants |'expiration du délai mentionné ci-dessus. La présente promesse d’achat deviendrait
alors nulle et non avenue a compter du moment de la réception, par ACHETEUR, de I"annulation.

LA GARANTIE : La présente vente est faite sans garantie légale de qualité, aux risques et périls de
I"acheteur.

INCLUSIONS : La clause 11.2 de la Promesse d’achat stipule "a les laisser libres de tout bien non inclus a
la présente promesse d'achat ou qui n'est pas pris en charge par l'acheteur, a défaut de quoi I'acheteur
pourra les faire enlever aux frais du vendeur...”est remplacée par celle-ci :

Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé appartenir a I'acheteur
a moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant donné sans garantie légale de
qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

SUPERFICIE : Superficie et mesures de la terre vendue selon le cadastre municipal, terre non arpentée,
sans garantie de contenance, et vendue telle que vue. Le vendeur ne fournira pas de document
d'arpentage, ni aucun certificat de localisation ou piquetage pour cette vente. L’acheteur s’en déclare
satisfait.

GARAGE SUR LE LOT 6 212 702 A L'USAGE D'UN VOISIN : Le garage situé sur le lot cadastré no. 6212702
et le fond de terrain d’environ 15 pieds de largeur par 25 pieds de profondeur sur lequel il est bati sont a
I"'usage exclusif de la famille de monsieur Pierre Ferland aujourd’hui décédé. Ce dernier a acheté ce terrain
de monsieur Oscar Ferland en vertu d’une entente survenue le 6 juin 1956. Cette transaction n’a jamais
été enregistrée. Elle n’a donc pas été cadastrée. Bien que non enregistrée, le vendeur a toujours respectée
cette entente.



6.

10.

11.

ZONAGE AGRICOLE : L'acheteur reconnaft que le lot vendu est situé dans une zone agricole, que ce lot est
assujetti a certaines dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles et qu'il
ne pourra utiliser ce lot a une fin autre que l'agriculture a moins qu'il n'obtienne I'autorisation de la
Commission de protection du territoire agricole ou qu'il puisse se prévaloir de droits prévus dans la Loi.
De ce fait, I'acheteur est entierement responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il
entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée. Si I'acheteur veut du temps supplémentaire pour faire
ses vérifications, il devra ajouter une clause a la promesse d’achat. Si aucune clause n’est ajoutée, c’est
que l'acheteur s’en déclare satisfait.

ZONE HUMIDE : Il y aurait une zone humide sur la terre. De ce fait, I'acheteur est entierement responsable
de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.
Si I'acheteur veut du temps supplémentaire pour faire ses vérifications, il devra ajouter une clause a la
promesse d’achat. Si aucune clause n’est ajoutée, c’est que I'acheteur s’en déclare satisfait.

SERVITUDES : Le vendeur déclare que I'immeuble est I'objet de servitude et qu’il existe des servitudes
d’utilité publique pour le transport et la distribution des services d’électricité, de téléphone, de
télécommunication et de cablodistribution et des servitudes suivantes :
e Servitude de la compagnie de téléphone Bell du Canada (n0.25091)
e Servitude d'écoulement des eaux de drainage de la nouvelle route 15 publiée en 1964 (n0.46853)
e Servitude d'aqueduc en faveur de la partie du lot 68 ptie (n0.49796) - Servitude de la compagnie
de téléphone Bell du Can

GRILLE D’USAGE : Les autorisations indiquées a la grille d’'usage peuvent changer sans préavis. Il est donc
essentiel de toujours valider auprés de la municipalité. Si I'acheteur souhaite bénéficier d’un délai pour
effectuer ces vérifications lors d’'une promesse d’achat, il devra en aviser le courtier afin que cette
condition soit prévue a la promesse d’achat. Si aucune clause n’est ajoutée, c’est que I'acheteur s’en
déclare satisfait.

COURS D’EAU NORMALISE : Présence d’un cours d’eau normalisé sur la propriété. L'acheteur devra
effectuer ses propres vérifications aupres des autorités compétentes quant aux normes et restrictions
applicables.

ESSENCES DE BOIS : Toutes les essences de bois mentionnées dans le texte descriptif de la propriété
proviennent des informations disponibles sur le site Forét ouverte. Aucune identification des essences ni
aucun dénombrement n’ont été effectués directement sur les lieux. L’acheteur déclare en étre informé,
en avoir été avisé et faire ses propres vérifications quant aux essences présentes sur la propriété, a leur
quantité et a leur répartition.

Date : 23-09-2026



Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou madification, en tout ou en partie, est interdite sans Voutorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. 5i lors
d’'une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, la réecrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute modification

au document a I"aide d'un logiciel comme Adobe est strictement interdite.



Numéro inscription : 49 796 ‘ ' .

Un terrain Partie du lot SOIXANTE-HUIT ( Pt.

de 68 ) au cadastre officiel pour la paroisse de St.Tite

des Caps; borné vers le nord a la Route No:l5, vers l'est au
lot 69 de H. Boivin, vers le sud et l'ouest au résidu du lot
68 de T. Renaud; mesurant trois cents pieds de front sur la
route no: 15 au nord trois cent guatre pieds de largeur a
l'arrieére; cent 501xante—hu1t pieds dans la ligne Est et cent
quatre-vingt-sept pieds dans la ligne ouest, M.A.

Sans batlsse.

Tel que le tout se trouve actuellement dont
ltacquéreur est satisfalt pour le bien COnnaltre, a la charge
par lui de toutes taxes a l'avenir et de sa cloture.

Avec le droit de s'approvisionner en eau a
l'aqueduc qu'il y a sur la terre de T. Renaud, sens déperdi-
tion inutile, pour une seule famille, en contribuant pour sa
part aux freis d'entretien, renouvellerent et réparations,
le tout tel que mentionné aux titres antérieurs.

Le vendeur remet a l'acquéreur copie de ce ti-
tre d'acqulsltlon et un certlflcat de recherches de 30 -ans .
clair a date.

La présente Vente est .consentie en .considératiomn
du Prix de CINQ CENT CINGUANTE dollars ($550.00) que le ven-
deur reconnait avoir reg¢u comptant, dont quittance.

DONT ACTE, & Beaupré, sous le numéro de minute
Dix mille huit cent trente-hult.

Lecture faite

"t
-
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041358702

L9796 4
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Numéro inscription : 46 853 ‘ : .

l.- L'immeuble décrit ci-aprés est

devenu assujetti a.une servitude réelle et perpétuelle

d'écoulement des eaux de drainage de la.nouvelle route
15, telle qu'établie par Sa Majesté la Reine Elizabeth
IT aux droits de la province de'Québec, suivant la
descriptiontconienue aux plan et document enregistrés
au bureau de la division d!'enregistrement de Montmo-
rency, & Ch8teau-Richer, 1le vingt-neuf novembre,

mil neuf cent soixante-trois sous le numéro h5,42l;

savoir:-

DESCRIPTION

Une lisiére de terrain de figure

UM | ercossossnse ssse o sivnse aans 10 mnsessarsee

1041490840 de St-Tite des Caps, connue et désignée comme étant

une partie du lot soixante-sept (Ptie 67) du cadastre

officiel de St-Tite, division d'enregistrement de

Montmorency.

14,6853




Numéro inscription : 46 853

2e

Montmorency.

Cette lisiére mesure une longueur de cent
dix-huit pieds (118'), par une largeur uniforme de
dix pieds (10'): Bornée vers le nord-ouest par ltan-
cienne route No. 15, vers le nord-est par le lot
68 (appartenant au comparant), vers le sud-est par
la nou;élle route No. 15, et vers le sud-ouest
par le résidu du lot 67 (appartenant au comparént);
Le foﬁds dominant de la:présente servitude d'écoﬁle-
ment des eaux de drainage est l'emprise de la nouvel

le route No. l1l5.

Le tout tel qu'indiqué par un liséré rou
sur une copie d'un plan préparé par J.P. Matte, A.G.
le quinze novembre, mil neuf cent soixante=-trois,
dont ltoriginal est gnregistré aux archives du Minis
tére de la Voirie sous le Numéro 1761-57, laquelle
demeure annexée é'l'original dés.présentes apreés
avoir été reconnue véritable et signée par le com=-
parant en présence .du notaire éoussigné et contre-

signée par ce dernier.

2.,- Il est propriétairé dudit immeuble pou
ltavoir acquis de Messieurs Oscar Ferland et Wilfrid
Ferland, suivant acte de vente'requ’par Me Gérard
Beauregard, notaire, le vingt juillet, mil neuf cent
soixante-deux, enregistré au bureau d'enregistrement
de Montmorency le vingt-six du méme mois sous le Nu=

méro 43,719.

<

3.- Ledit immeuble est libre de toutes cha

ge

r

-

ges

. g




Numéro inscription : 46 853 .

3.

‘Québec, quittance compléte et finale.

ges, hypothéques et priviléges quelconques y compris

les taxes et autres servitudes.

k.- Il est marié sous le régime de la sépara
tion de biens & Dame Germaine Ferland suivant contra
de mariage regu devant Me J.B. Beauregard, notaire,
le vingt aolt, mil neuf cent quarante-trois enregis-
tré audit bureau d'enregistrement, le premier septen

bre de la méme année sous le Numéro 25,807,

5.- I1 est satisfait de l'indemnité allouée
par le Ministére de la Voirie pouf cette servitude,
qui a été fixée a la somme de soixante dollars
($60.00), il étant entendu que l'entretien de ladite
lisiére de terrain assujettie 4 la servitude sera
a4 la charge du Ministére de la Voirie de la province
de Québec,

C'EST POURQUOI le comparant reconnait
par les ovrésentes que la servitude ci-dessus décrite
a été dlment établie par Sa Majesté Ia: Reine aux
droits de la Province de Québec et avoir recu de Sa
Majesté la Reine, la somme de soixante dollars
($60.00) étant ltindemnité fixéé telle que mentionné
ci-dessus et en éonséquehce, il donne et consent

4 Sa Majesté La Reine aux droits de la Province de

Ce montant comprend le dédommagement
spour l'établissement de ladite servitude, ainsi que
dommages causés au résidu de la oropriété du fait .

du creusage du fossé sur ladite lisiére de terrain.

t

()

tous ™
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C PT AQ Adresse : Lots :

Boul. 138, 6212 702
COU rs d'ea u St-Tite-des-Caps, QC, 6212 145
GOA 4J0 6 398 246

Aucune valeur légale

Aspects légaux :
1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://demeter.cptag.gouv.qc.ca/
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- . Adresse : Lots :
Projet de IOI Boul. 138, 6212702

Nno. 86 St-Tite-des-Caps, QC, 6212 145
GOA 4J0 6 398 246

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.
2. Source : https://demeter.cptag.gouv.qc.ca/

15



Milieu
Humide

Adresse :

Boul.138,
St-Tite-des-Caps, QC
GOA 4J0

Lots :

6212702
6212 145
6 398 246

Aspects légaux :
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1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://services-mddelcc.maps.arcgis.com/
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https://services-mddelcc.maps.arcgis.com/

CPT AQ Adresse : Lots :

Boul.138, 6212 702
Vue aérienne St-Tite-des-Caps, QC 6212 145
GOA 4J0 6 398 246

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptaq_demeter/?
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