ANNEXE Al

Adresse : No de lot :
4-8 rue du Carmel, 4 835 533
Danville (Qc) JOA 1A0

INCLUSIONS EXCLUSIONS
L’équipement du restaurant (liste compléte a . Laveuse a vaisselle
venir) . Machine a café
. Réfrigérateur du restaurant

Lesquelles sont vendues sans garantie légale de qualité, aux
risques et périls de I'acheteur

DECLARATIONS DU VENDEUR :

1.

LA GARANTIE : La présente vente est faite sans garantie légale de qualité, aux risques et périls de
I"acheteur.

CONTRATS DE LOCATION : Le vendeur déclare avoir en location : Machine a café

INCLUSIONS : La clause 11.2 de la Promesse d’achat stipule "a les laisser libres de tout bien non inclus a
la présente promesse d'achat ou qui n'est pas pris en charge par l'acheteur, a défaut de quoi l'acheteur
pourra les faire enlever aux frais du vendeur...”’est remplacée par celle-ci :

Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé appartenir a I'acheteur
a moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant donné sans garantie légale de
qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

MONTANT DE VENTE PLUS TAXES : Le montant de vente est plus les taxes applicables. La présente
propriété est taxable, en tout ou en partie étant donné qu’elle effectue soit des opérations commerciales
agricoles et/ou forestieres et est vendue comme telle. De ce fait, la vente sera taxable (en tout ou en
partie selon le cas).

SUPERFICIE : Le vendeur fournira a I'acheteur lors de la signature de I'acte de vente chez le notaire, un
certificat de localisation de 2018

REPARTITION DU PRIX DE VENTE : La répartition du prix de vente sera fournie par le vendeur et/ou son
comptable au notaire instrumentant la vente.

BAUX : Baux en force pour location des loyers résidentiels et commercial. L'acheteur s’engage a les
respecter ou faire les arrangements nécessaires avec les locataires, une fois qu’il en sera propriétaire.
Pour obtenir plus d’information sur les baux, veuillez consulter les courtiers inscripteurs. Le vendeur
pourra remettre une copie des baux une fois une promesse d’achat acceptée.

SERVITUDES : Le vendeur déclare que I'immeuble fait I'objet de servitudes. Il existe des servitudes :
a. De non-construction, de droit de passage et de vue (# 64 641 et 176 702)



b. De tolérance pour le maintien en usage des ouvertures du co6té de la Banque Canadienne
Impériale de Commerce

c. Un proces-verbal de bornage entre la Compagnie Trust National et monsieur Alain Pouliot (# 178
687)

d. Un avis de bail publié¢ au bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciere de
Richmond (# 24 235 399)

e. D’utilité publique pour le transport et la distribution des services d’électricité, de téléphone, de
télécommunication et de cablodistribution.

9. DROIT DE PREMIER REFUS : Il y a présentement un droit de premier refus sur la propriété d’une durée de
15 jours. Le présent acheteur comprend qu’il devra attendre la réponse officielle du premier acheteur
ayant le droit de refus afin de pouvoir officialiser son possible achat. Tous les délais contenus a la
promesse d’achat commenceront a courir a compter de la réception de |'avis écrit du vendeur a savoir si
le premier acheteur refuse son droit de premier refus.

10. PATRIMOINE CULTUREL : Selon le certificat de localisation émis en 2018, dans la section “Conformité aux
reglements”, le lot 4 835 533 est inclus a I'intérieur d’'une aire d’intégration architecturale et de protection
patrimonial en vertu du reglement 488 de la Ville de Danville. De ce fait, I'acheteur est entiérement
responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut
mentionnée. |l appartient a I'acheteur de faire ses propres vérifications aupres de la municipalité. Le
vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilité.

11. GRILLE D’USAGE : Les autorisations indiquées a la grille d’'usage peuvent changer sans préavis. Il est donc
essentiel de toujours valider aupres de la municipalité. Si I'acheteur souhaite bénéficier d’'un délai pour
effectuer ces vérifications lors d’'une promesse d’achat, il devra en aviser le courtier afin que cette
condition soit prévue a la promesse d’achat. Si aucune clause n’est ajoutée, c’est que I'acheteur s’en
déclare satisfait.

Date : 20-07-2026

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou modification, en tout ou en partie, est interdite sans autorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. 5i lors
d’une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, la réecrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute modification

au document g I"aide d'un logiciel comme Adobe est strictement interdite.
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No:

14/06/2018
Copie No 3
M.R.C. des Sources

Date:

CERTIFICAT DE LOCALISATION

LOT : 4 835 533

CADASTRE : Québec

MUNICIPALITE : ville de Danville

CIRCONSCRIPTION FONCIERE : Richmond

Minute : 9265
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CPTAQ Adresse : Lot: 4 835533

4-8 rue du Carmel

Vue aérienne Danville, (Qc) JOA 1A0

. S5
7

/

Aspects légaux :
1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur Iégale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptag_demeter/?
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