ANNEXE Al

Adresse :

89, chemin de la Rive
Orford (QC) J1X 6T5

No de lots :
3577396
3695132

INCLUSIONS

e Fixtures, stores, rideaux

e [uminaires

o Réfrigérateur

e Cuisiniere

e lave-vaisselle

e laveuse et sécheuse

e Conteneur maritime de 8 x 40 pi
e (Quaiauborddulac

Lesquelles sont vendues sans garantie légale de
qualité, aux risques et périls de I'acheteur

EXCLUSIONS

e Rideau et pole de la chambre a coucher du
rez-de-chaussée

DECLARATIONS DU VENDEUR :

CONTRATS DE LOCATION: Le vendeur déclare ne rien avoir en location.

INCLUSIONS : Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé
appartenir a I'acheteur a moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant donné
sans garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

MONTANT DE VENTE PLUS TAXES : La propriété est taxable pour le lot 3 695 132 seulement, puisque
qu’elle effectue soit des opérations commerciales agricoles et/ou forestiéres et est vendue comme telle.

DEUX IMMEUBLES : Comme la vente comprend deux immeubles vendus par deux propriétaires distincts,
prévoir deux promesses d’achat. La signature de l'acte de vente chez le notaire devra se faire en deux
transactions.

SUPERFICIE : Le vendeur fournira a I'acheteur lors de la signature de I'acte de vente chez le notaire, un
certificat de localisation 2025 uniguement pour les batiments et non pour la propriété en entier (5 000
m?2).

REPARTITION DU PRIX DE VENTE : La répartition du prix de vente sera fournie par le vendeur et/ou son
comptable au notaire instrumentant la vente.

ZONE HUMIDE : Il y aurait une zone humide sur la terre. De ce fait, I'acheteur est entierement responsable
de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.
Si I'acheteur veut du temps supplémentaire pour faire ses vérifications, il devra ajouter une clause a la
promesse d’achat. Si aucune clause n’est ajoutée, c’est que I'acheteur s’en déclare satisfait.



8.

9.

10.

11.

SERVITUDES :
Lot 3577 396 :

a) Sujet, ledit immeuble a une servitude pour des lignes électriques en faveur de la Commission
hydro-électrique du Québec, affectant une partie du lot originaire 957 du canton d’Orford
(sans assiette précise), aux termes d’un acte publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciére de Sherbrooke, le 24 avril 1972, sous le numéro 182 485.

b) L'immeuble bénéficie de servitudes réelles et perpétuelles de droit de passage a pied et en
véhicule de toute nature sur les lots 3 695 131 et 3 695 132 du cadastre du Québec, créées
aux termes des actes publiés au bureau de la publicité des droits de la circonscription
fonciere de Sherbrooke, sous les numéros 506 315 et 507 792. Ces servitudes ont fait I'objet
d’un jugement prononcé le 24 février 2014 etdont copie a été publiée au bureau de Ia
publicité des droits de la circonscription fonciere de Sherbrooke, sous le numéro 20 718 827,
par lequel I'assiette du lot 3 695 131 (fonds servant) a été déterminée.

Lot 3695 132:

a) Grevé tout ou en partie des servitudes de passage en commun avec d’autres en véhicules de
toute nature et a pied pour permettre I'acces a la plage Simoneau aux termes des actes
suivants :110675, 155485, 155486, 156583, 166437, 166438, 68378, 168792, 168793,
168794, 222337, 241740, 2642266, 265004, 273046, 10351308, 10766109, 10589684,
10149048, 10031904, 13566152, 508603, 507792, 506753, 506315, 492607, 492235 et
489285.

POELES, FOYERS ET/OU CHEMINEES : Le ou les poéles, foyers, appareils a combustion et la ou les
cheminées sont vendus sans garantie quant a leur conformité a la réglementation applicable ainsi qu’aux
exigences imposées par les compagnies d’assurances.

PUITS | EAU : Aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant le puits, vendu tel
quel. Sil'acheteur le désire, celui-ci peut faire faire un test d'eau (quantité et qualité en remplissant le
formulaire EAU avec le courtier lors d’'une promesse d’achat).

FOSSE SEPTIQUE ET CHAMP D’EPURATION : La fosse septique et le champ d’épuration (systéme BIONEST,
2006) seraient congus pour trois chambres. Nous n’avons pas de document de conformité de ceux-ci. Si
I'acheteur désire s’en servir pour plus que ce nombre permis (chambres ou gallons), il devra s’assurer
d’avoir une fosse septique et un champ d’épuration qui répondent aux exigences municipales et
environnementales le tout, a ses frais tant pour la demande que pour adapter la fosse et le champ
d’épuration. L'acheteur les accepte dans leur état actuel a son entiére satisfaction et a ses risques et
périls, et renonce a tous recours contre le vendeur a cet effet.



Date : 15-10-2025

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou madification, en tout ou en partie, est interdite sans Voutorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. 5i lors
d’'une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, la réecrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute modification

au document g I"aide d'un logiciel comme Adobe est strictement interdite.



C PT AQ Adresse : Lots :

89 chemin de la Rive, 3577 396
Vue aérienne Orford (QC) J1X 6T5 3 695 132

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur Iégale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptaq_demeter/?



R Adresse : Lots :
Mllleu 89 chemin de la Rive, 3577 396

Humide Orford (QC) J1X 6T5 3695 132

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.
2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://www.canards.ca/endroits/quebec/cartographie-detaillee-des-milieux-humides-du-quebec/



C PT AQ Adresse : Lot :

89, chemin de la rive 3577 396
Potentiel acéricole  Orford (@C) J1x 6T5

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.
2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptag_demeter/?
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Les informations contenues dans le présent site Internet sont la propriété de le Canton de Orford et sont destinées a l'usage exclusif de ses employé(e)s pour fins de consultation ou étude. Le Canton de Orford ne
se porte aucunement garante de quelque document, donnée ou information contenus sur le présent site Intemet. De plus, en cas de divergence entre un texte officiel et le contenu de ce site, le texte officiel a
préséance. Copie de tout texte officiel peut étre obtenu, moyennant des frais raisonnables, auprés de la mairie de le canton de Orford. Données produites par : Le Canton de Orford. Date de la derniére mise a jour :

2020-06-08
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2530, chemin du Parc
Orford, Québec J1X 8R8
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www.canton.orford.qc.ca
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