ANNEXE Al  adresse No delts:

1226-1228-1230, rue St-Joseph 5500 036
Tingwick (QC) JOA 1LO

DECLARATIONS DU VENDEUR :

1. SANS GARANTIE LEGALE : La présente vente est faite sans garantie légale de qualité, aux risques et périls
de I'acheteur.

2. VENTE TAXABLE : La présente propriété est taxable, en tout ou en partie étant donné qu’elle effectue des
opérations commerciales et est vendue comme telle. De ce fait, la vente sera taxable (en tout ou en partie
selon le cas, voir avec votre notaire et /ou comptable).

3. REPARTITION DE LA PORTION RESIDENTIELLE VS. COMMERCIALE : Le vendeur déclare que |'usage de
'immeuble résidentiel représente 75% de la valeur de la totalité de Iimmeuble et que I'usage de
I'immeuble commercial représente 25% de la valeur de celui-ci.

4. BUREAU DE POSTE: Bail écrit en date du 2 mars 2022 pour Poste Canada (Prolongation de bail et bail
disponible sur demande). Dans I'entente avec Poste Canada, le propriétaire doit faire le ménage des
locaux a la fin de toutes les journées (du lundi au vendredi) et fournir les produits d’entretien qu’il utilise.
Il est possible pour le propriétaire de donner le mandat a une autre personne de confiance qu’il
rémunérera a ses frais (voir détails avec courtiers).

5. MONTANT DES REVENUS ET DES DEPENSES : L'acheteur comprend que le vendeur fourni les informations sur
ses revenus et dépenses au meilleur de ses connaissances, que certaines dépenses n’ont pas de facture pour en
démontrer la nature. L’acheteur comprend également que les dépenses pourraient augmenter ou diminuer en
fonction de l'identité du propriétaire ou de I'utilisation des locataires/propriétaires, exemple : les colts en
électricité, en chauffage ou en assurance.

6. INCLUSIONS : Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé appartenir
3 'acheteur 3 moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant vendu sans garantie
légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de 'acheteur.

7. SERVITUDES : Le vendeur déclare que 'immeuble est I'objet d’une servitude d’aqueduc établie en faveur
du lot 5 500 021 contre 'emplacement a I'étude, publiée sous le numéro 128 945. Il existe une servitude
en faveur de la compagnie la Shawinigan contre le lot originaire 504, publié sous le numéro 73 231.

8. BATIMENT PATRIMONIAL: Bien que le certificat de localisation de 2021 note que cette batisse n’est pas
située a l'intérieur d’une zone patrimoniale ou d’une zone patrimoniale d’intégration au reglement de
zonage, la municipalité a mentionné aux courtiers que le batiment sis au 1226-1230 a été identifié comme
batiment & valeur patrimoniale dans I'inventaire actuellement réalisé par la MRC sur son territoire.
Toutefois, pour 'instant, le fait d’étre identifié comme batiment a valeur patrimoniale dans l'inventaire
ne fait pas en sorte qu’il y aura automatiquement des restrictions spécifiques d'attribuées a ce batiment.
Lorsque I'inventaire de 'ensemble du territoire sera compléte, ce sera a la municipalité, en collaboration
avec la MRC, d’évaluer les mesures de conservation ou de protection qu’elle veut attribuer a ce batiment
et de réaliser un réglement a cet effet.
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Date: 21-10-24

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou modification, en tout ou en partie, est interdite sans l'outorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. Silors
d’une promesse d'achat, vous scuhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, Ja réécrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties, Toute modification
au document ¢ l'aide d’un logiciel comme Adobe est strictement interdite.
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C PTAQ Adresse : Lot:

1226-1228-1230, 5500036

Vue aérien ne rue St-Joseph Tingwick (QC)
JOA'1LO

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur |égale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.ac.ca/igo/cptaa_demeter/?
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