
ANNEXE A1  
Adresse :  
249, ch. d’Orford-sur-le-lac 
Eastman (Qc) J0E 1P0 
 

 
No de lot :  
4 379 881 
 

INCLUSIONS 
 

• Cuisinière, réfrigérateur, lave-vaisselle 
• Laveuse et sécheuse 
• Lits 
• Divans 
• Table de cuisine et les chaises 
• Bancs bistro (au comptoir) 
• Armoires dans les chambres du haut et dans 

le sous-sol  
 
Lesquelles sont vendues sans garantie légale de qualité, aux 
risques et périls de l’acheteur 

EXCLUSIONS 
 
• Effets personnels 
• Coffre 
• Chaise berçante dans une chambre 
• Banc et les tables de chevets dans une des 

chambres 
• Petit banc dans la salle de bain du RDC 
• Petites tables près de l’entrée (2x) 
• Banc dans le hall d’entré  
• Quelques antiquités (voir autre liste avec 

photos) 

 

DÉCLARATIONS DU VENDEUR :   

 
1. GARANTIE LÉGALE : La présente vente est faite avec la garantie légale de qualité. 

 
2. INCLUSIONS : Tout ce qui restera sur la propriété à la date de la prise de possession sera réputé 

appartenir à l’acheteur à moins d’une entente écrite entre le vendeur et l’acheteur. Le tout étant vendu 
sans garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de l’acheteur.  
 

3. POÊLES, FOYERS ET/OU CHEMINÉES : Étant donné que nous n’avons aucun document prouvant ou non 
la conformité de ceux-ci, le ou les poêles, foyers, appareils à combustion et la ou les cheminées sont 
vendus sans garantie quant à leur conformité à la réglementation applicable ainsi qu’aux exigences 
imposées par les compagnies d’assurances. 
 

4. PUITS | EAU : Aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant le puits, vendu tel 
quel.  Si l’acheteur le désire, celui-ci peut faire faire un test d'eau (quantité et qualité en remplissant le 
formulaire EAU avec le courtier lors d’une promesse d’achat). 
 

5. SUPERFICIE : Superficie et mesures de la terre vendue selon le cadastre municipal, terre non arpentée, 
sans garantie de contenance, et vendue telle que vue. Toutefois, le vendeur s’engage à produire un 
certificat de localisation à jour pour cette vente. L’acheteur s’en déclare satisfait 
 

6. SERVITUDES : Le vendeur déclare que l’immeuble fait l’objet de servitudes. Il existe les servitudes 
suivantes :  
 Une servitude d'exploitation de réseaux en faveur de Bell Canada et Hydro-Québec, aux termes 

d'un acte publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription foncière de Brome, sous 
le numéro 114 385; 
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 Un droit de passage réelle et perpétuelle, permettant l'accès au chemin public, aux termes d'un 
acte publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription foncière de Brome, sous le 
numéro 115 890;  

 Une servitude réelle et perpétuelle d'urbanisme permettant la garantie de certaines conditions et 
restrictions du développeur, aux termes d'un acte publié au bureau de la publicité des droits de la 
circonscription foncière de Brome, sous le numéro 156 639;  

 Une servitude réelle et perpétuelle de passage, de puits et d’aqueduc, aux termes d'un acte publié 
au bureau de la publicité des droits de la circonscription foncière de Brome, sous le numéro 23 
420 400 

 
7. FOSSE SEPTIQUE ET CHAMP D’ÉPURATION : La fosse septique et le champ d’épuration seraient conçus 

pour 3 chambres. Si l’acheteur désire s’en servir pour plus que ce nombre permis (chambres ou gallons), 
il devra s’assurer d’avoir une fosse septique et un champ d’épuration qui répondent aux exigences 
municipales et environnementales le tout, à ses frais tant pour la demande que pour adapter la fosse et 
le champ d’épuration. L’acheteur les accepte dans leur état actuel à son entière satisfaction et à ses 
risques et périls, et renonce à tous recours contre le vendeur à cet effet. 
 

8. AQUEDUC ET INSTALLATIONS SEPTIQUES : L’immeuble présentement vendu n’est pas desservi par un 
service d’aqueduc ni par un service d’égout sanitaire de la municipalité concernée. La municipalité ne 
remet plus de lettre de conformité des installations septiques, et ce, pour tous. Le vendeur ne possède 
aucun document relatif à ses installations septiques et, à la suite des vérifications avec la municipalité, 
nous n’avons pu avoir aucun document (sauf ci-joint si applicable). Il est difficile pour le courtier 
inscripteur de démontrer la nature et la conformité des installations septiques. L’acheteur les accepte 
dans leur état actuel à son entière satisfaction et à ses risques et périls, et renonce à tous recours contre 
le vendeur à cet effet. 
 

9. RÉSEAU FERROVIAIRE : La propriété se trouverait à proximité d’un réseau ferroviaire (chemin de fer 
d’intérêt local (CFIL)). L’acheteur s’en déclare informé. 
 

10. MEMBRE DE L’ASSOCIATION : L’Acheteur devra être membre de l’association du Domaine Orford-sur-le-
Lac.  

 
Date : 25-08-2025 
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