ANNEXE Al  adresse: No de ot :

249, ch. d’Orford-sur-le-lac 4379 881
Eastman (Qc) JOE 1PO

INCLUSIONS EXCLUSIONS

e Cuisiniere, réfrigérateur, lave-vaisselle e [Effets personnels

e laveuse et sécheuse o Coffre

e Lits e Chaise bercante dans une chambre

e Divans e Banc et les tables de chevets dans une des

e Table de cuisine et les chaises chambres

e Bancs bistro (au comptoir) e Petit banc dans la salle de bain du RDC

e Armoires dans les chambres du haut et dans e Petites tables pres de I'entrée (2x)

le sous-sol e Banc dans le hall d’entré
e Quelgues antiquités (voir autre liste avec

Lesquelles sont vendues sans garantie légale de qualité, aux photos)
risques et périls de I'acheteur

DECLARATIONS DU VENDEUR :

1. GARANTIE LEGALE : La présente vente est faite avec la garantie légale de qualité.

2. INCLUSIONS : Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé
appartenir a I'acheteur a moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant vendu
sans garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

3. POELES, FOYERS ET/OU CHEMINEES : Etant donné que nous n’avons aucun document prouvant ou non
la conformité de ceux-ci, le ou les poéles, foyers, appareils a combustion et la ou les cheminées sont
vendus sans garantie quant a leur conformité a la réglementation applicable ainsi qu’aux exigences
imposées par les compagnies d’assurances.

4. PUITS | EAU : Aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant le puits, vendu tel
quel. Sil'acheteur le désire, celui-ci peut faire faire un test d'eau (quantité et qualité en remplissant le
formulaire EAU avec le courtier lors d’une promesse d’achat).

5. SUPERFICIE : Superficie et mesures de la terre vendue selon le cadastre municipal, terre non arpentée,
sans garantie de contenance, et vendue telle que vue. Toutefois, le vendeur s’engage a produire un
certificat de localisation a jour pour cette vente. L'acheteur s’en déclare satisfait

6. SERVITUDES : Le vendeur déclare que I'immeuble fait 'objet de servitudes. Il existe les servitudes
suivantes :
= Une servitude d'exploitation de réseaux en faveur de Bell Canada et Hydro-Québec, aux termes
d'un acte publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciere de Brome, sous
le numéro 114 385;
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= Un droit de passage réelle et perpétuelle, permettant I'accés au chemin public, aux termes d'un
acte publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciere de Brome, sous le
numeéro 115 890;

=  Une servitude réelle et perpétuelle d'urbanisme permettant la garantie de certaines conditions et
restrictions du développeur, aux termes d'un acte publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciére de Brome, sous le numéro 156 639;

= Une servitude réelle et perpétuelle de passage, de puits et d’aqueduc, aux termes d'un acte publié
au bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciere de Brome, sous le numéro 23
420400

7. FOSSE SEPTIQUE ET CHAMP D’EPURATION : La fosse septique et le champ d’épuration seraient concus
pour 3 chambres. Si I'acheteur désire s’en servir pour plus que ce nombre permis (chambres ou gallons),
il devra s’assurer d’avoir une fosse septique et un champ d’épuration qui répondent aux exigences
municipales et environnementales le tout, a ses frais tant pour la demande que pour adapter la fosse et
le champ d’épuration. L'acheteur les accepte dans leur état actuel a son entiére satisfaction et a ses
risques et périls, et renonce a tous recours contre le vendeur a cet effet.

8. AQUEDUC ET INSTALLATIONS SEPTIQUES : L'immeuble présentement vendu n’est pas desservi par un
service d’aqueduc ni par un service d’égout sanitaire de la municipalité concernée. La municipalité ne
remet plus de lettre de conformité des installations septiques, et ce, pour tous. Le vendeur ne posséde
aucun document relatif a ses installations septiques et, a la suite des vérifications avec la municipalité,
nous n’avons pu avoir aucun document (sauf ci-joint si applicable). Il est difficile pour le courtier
inscripteur de démontrer la nature et la conformité des installations septiques. L'acheteur les accepte
dans leur état actuel a son entiere satisfaction et a ses risques et périls, et renonce a tous recours contre
le vendeur a cet effet.

9. RESEAU FERROVIAIRE : La propriété se trouverait a proximité d’un réseau ferroviaire (chemin de fer
d’intérét local (CFIL)). L'acheteur s’en déclare informé.

10. MEMBRE DE L’ASSOCIATION : L’Acheteur devra étre membre de I"association du Domaine Orford-sur-le-
Lac.

Date : 25-08-2025

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou madification, en tout ou en partie, est interdite sans Voutorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. 5i lors
d’'une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, la réecrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute modification

au document a I"aide d'un logiciel comme Adobe est strictement interdite.
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R é seau Adresse : Lot(s) :

249 chemin d’Orford-sur-le-Lac, 4 379 881

FerI‘OViaire Eastman (QC) JOE1PO

QU('h(‘( ] Données Québec Partnership
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Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de définir officiellement une zone de trafic ferroviaire.

3. Source : Gouvernement du Canada : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo2/apercu-qc/?context=mtq&visiblelayers=reseau_chfer_qc
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N.B. Ce plan et le rapport qui I'accompagne sont parties intdgrantes du présent certificat de localisation.

4 379 909

4 379 908

2024-10-15

N.B. Ce certificat de localisation a &t& pr&paré pour le b&né&fice exclusif du client et/ou pour des fins hypoth&caires ou de vente et il ne peut &8tre utilis& ou

invoqué pour des fins autres sans une autorisation &crite de son auteur.

N.B. Les mesures ont &€& prises sur le parement extérieur du mur. Les marges latérales et/ou de recul sont calculées perpendiculairement aux limites de la

propriété & partir du revétement extérieur des batiments.

N.B. Les mesures Indiquées sur ce document sont en matres (si). The measures Indicated on this document are in meters.

e N
OBJET CERTIFICAT DE LOCALISATION PURPOSE
LOT(S) 4 379 881 LOT(S)
CADASTRE QUEBEC CADASTRE
MUNICIPALITE EASTMAN MUNICIPALITY
CIRCONSCRIPTION FONCIERE BROME REGISTRATION DIVISION
CLlENT(S)—REQUERANT(S): OWNER: ECHELLE: 1:500 SCALE: |DOSSIER; D6719 270 CELE:
SIGNE A MAGOG, LE SIGNED AT MAGOG, ON | MINUTE: LEVE TERRAIN EFFECTUE LE: FIELD SUR\/_EY D;)NE ON:

7 OCTOBRE 2024 3441 3 OCTOBRE 2024
Copie conforme, Membres de 'Ordre des ﬁﬁx:i;ﬁt Slgl’lé numeér iquement
le /A\ f{[penteurs-GéomEtIes  JEAN-SEBASTIEN TROTTIER Jean-Sébastien Trottier 8/10
MARYSE PHAN,EUF ARPENTEUR-GEOMETRE
a-o| AU:61SAINT-PATRICE OUEST, MAGOG, QUEBEC, JIX 1V8 LAND SURVEYOR
S = TEL: (819) 843-6299 )
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CPTAQ Adresse : - Lot(s) :

249, ch. d'Orford-sur-le-lac 4 379 881
Vue aérienne Eastman (Qc) JOE 1P0

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptaq_demeter/?
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