ANNEXE Al  acresee: No de ot

206 rue Principale Ouest 2 457 758
Ste-Anne-de-la-Rochelle 2 238 599
JOE 2BO

INCLUSIONS EXCLUSIONS

DECLARATIONS DU VENDEUR :

SANS GARANTIE LEGALE - Clause d’exclusion compléte : La présente vente est faite sans garantie légale
de qualité, aux risques et périls de I"acheteur.

INCLUSIONS : Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé
appartenir a I'acheteur & moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant vendu
sans garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

VENTE TAXABLE : La présente propriété est taxable, en tout ou en partie étant donné qu’elle effectue soit
des opérations commerciales agricoles et/ou forestieres et est vendue comme telle. De ce fait, la vente
sera taxable (en tout ou en partie selon le cas, voir avec votre notaire et /ou comptable).

SUPERFICIE : Superficie et mesures de la terre vendue selon le cadastre municipal, terre non arpentée,
sans garantie de contenance, et vendue telle que vue. Le vendeur ne fournira pas de document
d'arpentage, ni aucun certificat de localisation ou piquetage pour cette vente. ’acheteur s’en déclare
satisfait.

ZONAGE AGRICOLE : L'acheteur reconnait que le lot vendu est situé dans une zone agricole, que ce lot est
assujetti a certaines dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles et qu'il
ne pourra utiliser ce lot & une fin autre que I'agriculture a moins qu'il n'obtienne l'autorisation de la
Commission de protection du territoire agricole ou qu'il puisse se prévaloir de droits prévus dans la Loi.
De ce fait, I'acheteur est entierement responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu'il
entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.

ZONE HUMIDE : Il y aurait une zone humide sur la terre. De ce fait, I'acheteur est entierement responsable
de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.
Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités et I'acheteur s’en déclare satisfait.
(Voir plan ci-joint)

ARTICLE 59 : Selon le plan de la CPTAQ, il pourrait peut-étre y avoir un droit de construction selon Iarticle
59. Tout droit de construction devra étre validé par I'acheteur avec la municipalité et/ou instance légale
impliquée. L’acheteur est donc responsable de s’assurer, avec eux, de la faisabilité de son projet et de
I’obtention des permis nécessaires selon la disposition de la loi en matiere de zonage. Le vendeur ainsi
que le courtier se dégagent de toutes responsabilités.

SERVITUDES : Le vendeur déclare que I'immeuble est I'objet des servitudes suivantes (voir ci-joint) :
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e Ledit lot 2 238 599 bénéficie d'une servitude de passage intervenu entre Micheline Fredette,
Laurier Brouillette Inc., Lagrandeur & Fréeres Inc., Bernard Trépanier, Manon Charbonneau, 9031-
8528 Québec Inc. et Les Entreprises C.D. S.E.N.C. (Guy Choiniere et Eric Ducharme), regu devant
Me Lucie Lavallée, notaire, le 11 aolt 2009, publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciere de Shefford, sous le numéro 16 468 605;

e Une partie du lot originaire 626 du cadastre du Canton de Stukely est affectée d’une servitude de
passage, consenti par Lagrandeur & Fréres Inc. a Gilbert Lagrandeur, regu devant Me Paul-Armand
Giguére, notaire, le 30 septembre 1980, publié au bureau de la publicité des droits de la
circonscription fonciere de Shefford, sous le numéro 264 238;

e Une partie du lot originaire 626 du cadastre du Canton de Stukely est affectée d’une servitude de
passage, consenti par Lagrandeur & Freres Inc. a Alberta Casavant, recu devant Me Paul-Armand
Gigueére, notaire, le 15 avril 1977, publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription
fonciere de Shefford, sous le numéro 236 420.

e Le lot originaire 626 du cadastre du Canton de Stukely est affecté d’une servitude pour lignes de
transmission électrique, aux termes d’un acte de servitude consenti par René Agénard Bachand a
Southern Canada Power Company Limited, signé sous seing privé, le 6 avril 1939 publié au bureau
de la publicité des droits de la circonscription fonciére de Shefford, sous le numero 102 622.
IMMEUBLE B (2 457 758)

e Ledit lot 2 457 758 bénéficie et est affecté d’une servitude de passage intervenu entre Micheline
Fredette, Laurier Brouillette Inc., Lagrandeur & Freres Inc.,, Bernard Trépanier, Manon
Charbonneau, 9031-8528 Québec Inc. et Les Entreprises C.D. S.E.N.C. (Guy Choiniere et Eric
Ducharme), recu devant Me Lucie Lavallée, notaire, le 11 aoGt 2009, publié au bureau de la
publicité des droits de la circonscription fonciére de Shefford, sous le numero 16 468 605.

9. DECISION DE LA CPTAQ : Une décision de la CPTAQ a été rendu dans le passé pour une utilisation a des
fins commerciales soit pour une scierie. L'acheteur demeure quand méme responsable de s'assurer avec
eux, de la faisabilité de son projet et de I'obtention des permis nécessaires selon la disposition de la loi en

matiére de zonage. Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités.
Date : 11-07-24

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m'en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou modification, en tout ou en partie, est interdite sans I'outorisation écrite de Maxxum 100 centre inc. Si lors
d’une promesse d'achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, raturer la
clause, la réécrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute modification
au document & I'aide d'un logiciel comme Adobe est strictement interdite.
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JW—bZ/ A s - EN. CONSIDERATION d'une . somme rd0—$1.0.0__mbe.stres._me»-Je-mmomeiaAavo—iru-rlew.e.--iﬁ '3

Ugntré et enrégistré &) accorde per les présentes, a Southern Cenada Power Compeny, Limited, qui 1'eccepte, ce

2 }fizi(, 18- “ui srit, sevoiri——li Un-droit de-passege ‘et une servitids & pPErpstRItE- Pour 168 1ianvs

7 Aomeciour. du moide transmission de la Compngnie entre Warcen et Racine aux-ehdroits per elle ‘choisis sur

; SRESNT) ne#' Propri€té désigmée ot décrite comme saiti- Lot ng, six cent vingt-cing (625) aux plem et
e 11vre de renvoi officiels du . centan. de. Stukeley. 2. Le droit .de.poser.et .de maintenir en~ '

7viron trois potesux =t emcres nécessaires sur la dite propriété, svsc les fils, liens et g !

, oossolres, tent afriens e souterrains, “Jugéshécesseires. 3. Tie Gr5it 08 oY 6 de fain-

28R 4% 1018 Poteaux et ancres nécessaires additionels evec les fils, liems et gecessoires

N

£

o

i

Totourent aériens ‘que souterrains, Jugés nécessaires, moyennant une. some sépplémentaire de L
- . \4. Le droit d'abettre, d'élaguer et _d'émonder _sur La dite proprié & les erbreés.nuisibles. .
. ‘au bon fonctiommement et maintien des @itwsslignes de trenmissim, ainsi que d'y faire to I
[ ST R 'au-t!:au- travaux--jugés necessaires—aux -memes fins. 5 Bt 1l -est—de plug-stipulé et ’caz'vilbxm‘ T
jentre les perties aux présentes, ce qui suit, sevoiri- (2) Que les dmits et privileges ac~ |

e [so7dé8 Dar les prééédentes clai sos une, deux, rois ot Guatre, Gonstituercat a pertir de

. le date des préseptes, une sevitudes réelle ot perpétuslle sur la dite propriété.comme
-lei~dessus décrite en feveur de la Compagnie, ses successeurs, représentants et ayents droit,
= e (b)) Que-le compegnie- indemiisers le Vendeur-de-tous-les domages cawsés par les travenx d'E "
i irection des dites lignes de tranemission, ainsi que des autres dommages causts pg:_:‘“le,l},;‘w i
s e e e maintitn a I'avenir, et dont la Compagniec est responsable em vertu des dispositions da Code
i e e . CAvIL de 1a Province de Québec,. pourvu que. ces.dommages ne. solent.dus .a.aucane_faate . buné-
jgligence du vendeur et ne goient pas le conséquence inévitable dé l'existence e cet endroit
des dites-lignes-detrensmizsion: 67 To mYerigage de  plus, & 518ne6T tous aitre s &Erit, 8{ou
documeats aie la Compegnie croire néscessaires pour esaurer ou geramtir la pleins & en-
tiere exécution des présentes convantions. Signé a Ste-Anne le 21 mars 1939. L.T.Auclair
L e s - ‘Vendeur.. T€mo insi= Rey,E, Ashton. L. St=0nge.--Southera-Cenada Power Compenyy-bimited. Jf. Eilla

(furtele, vice-Prés. Témoins:- C.N.Knowles. G.0.McMurtry. I, Lucien St-mnge, restding at

o S R Montraal, ben'g duly sworn, makebath end say:- 1. Thaei I am omE of Lhe susscribing wimesses

to the pereunto snnezed instrument. 2. That I was personeglly present and did.see_Trefflé

Auclelr executs the hereunto smnexed: instirument in myf)resence smd in the presence of the

L e pth-er--subscrfbmg*witn"ésa:—mﬂ"r’have'signed‘. L. St=onge. SOTH Lerore mé gt the City of
Montreel in the Provirce of Quebec, this 17th day of June, minoteen hundred emd thirty-nine

|B.J.Atchegon. CommissionseT of the Superior Court Distriot of Mon tresl. I, G.0.Mcdurtry, re-
Too---—— .. .8iding at Westmount,- Que.,-being duly -sworn,-meke oeth and- seyi=—l~ Thet I am one—of--the----

subsceribing witnesses to the hercunto smmexed instrument. 2. “het I was pessonelly prgsgntr Lo
ﬂ,mmmm’m,ﬂ ~anmd did-see Southern Canada Power Company, Limited, zcéting by ";T';'S..'}"I'."W&"ft_s-;é", ‘execute the
20 hereunto snmexed in

—

10541243 jpereunto smnexed instrumemt in my presence end in the presence of the ot#er. suopseribing

[T7===---_.___ |witness, And I have signed, G. C.McMurtry. Sworn before me at the City of Montreal, in| the

e, s o it . Provines of Quebec, . this 20th dey.of -June, nineteen hundred and thirty-zrin»e.-—s.-z.ﬂtchgeen.
{Conmissioner of the Superior Court. District ‘of Montreal. i

L s e N
‘
|

Yo. P22 ) EN CONSIDERATION D8une, Somme de $1.00 piastres, due Je recommaia/evoir recue}, J'a
'_ifn'tr'éﬁe'i enrégistré i |oeorde par les présentes, a Southérd Candde Powsr Company, Lili{iiﬁi:'_ﬁi 1'-ccepte, ce| qui
Fcra, 1 o2 8u1lt,8avoiri- 1, Un droit de passage et uns sewvitude e perpétuité pour les lignes de|trens
S . mission de la Compsgnie entre Warden et Racine. aux endroits par elle choisis sur ma proprié
“opredour dulmolsiye gégionée et décorite comme.-suibi=. Lot no. —-six-cent-vingt-six— (626)-aux—plen et livre de
etz mil neuf'prenvol officiels du canton de Etukeley. 2. L3 uroit de poser et de meintenir les poteaux,
g W— 5 ‘”{ aubans et-encres nécessaires—sur 1la-dite prooriété; avec les fils, liens et aecessoires,
! tant aériens qus saterreins, jugés néoessalres. . Le droit de poser et de maintenir 4
2’y g/ POteaIr, haubens st mcres nécessaires, edditiomnels avec les fils, liens st accesso ires,
A g tenv elriens que switerrainsy Jugéa-~-née,ss§fé~s.—mwmant»unevsome:'vsuppkémtntam de
Wrateur;h'ba droit d'sbattre, d'élaguer et d'émonder sur la dite propriété les arbres nuisibles
el 4 bon Pometicnnement et maintien des dites Lignes d§"i:'i'éimﬁEé’i?:ﬁ.'.{-iﬁ_g]"&ﬁrti‘;'i‘iiie' toas |
lautres trevaux jugés mécessaires eux memes fins. 5. Bt il est de plus stipulé et comwenu . .
ientrqlles parties sux présentes, ce qui suit, savoiri= (a) Que les droits et privileges ac-
--icordés par-ies précédemtes ‘clensesunsy deux; trois et Eatre; ConBtituTront & partir as”
le date des prégentes, une servitude réelle et perpétuelle sur la dite propriété comme ci- .
/dessus déerite en faveur de la Compernie, ses successeurs, repré sentents et ayants droit.
o Ai(b.)__.Q,uc la_campagnie_irdemiigera-le.Vendeur-de.tous-les-dommages—ceusés-per les travam— - -
d'érection des dites lignes de transmission, ainsi que des autres dommeg®s causés par leur:
ﬁaint‘l!n u"l"‘tvenir.‘ et dont La Compagrie est responsable en vertu ‘des dispositions au
Code Civil de le Provinee de Québec, pourvu que ces domuages ne soient dus g aucune faute
‘ou négligence du Vendeur ot .ne solent pas la conséguence Inévitable de l'existence a ¢ot
. .-endodit,.des.dlres lignes de-transmiesion+ -6+ Jo m'engage-de ‘Plusy-a-signerta s autres
€crits ou documents que la Compagnie croira nécesseires pour assureTr ou garantir la pleine !
ot emtiervexéeuilon des présentes camventions. E1gné & Ste<inne de Stukeley April 6th 1939
/Agénord Bachand, Vendeur. Témoinsi- E.Fontaine, L.St-Onge. Southem Cenada Réwer, Compmy, .

Limited. J.s.H.Wurtele, Vice-Prés. Témoinsi- C.N.Knowlas. @. O-McMurtry. I, Lucien St-Chge,
.|residing et Monireal, peing duly. sworn, make oeth end-sayi=_l. Thet Iam ame-of--the. subg-- .
‘eribing witnesses to the hereunto snnexed instrument. 2. Thet I was personglly present dnd
:did -see--Agenord -Bechand-executo-the hereunto mnexed instrument-in my presence-end inithe- |
presezge of the other subserib ing witn:ss. And T have signed, L.St~0nge. &worn before me
“lat the City of Moatresl, inthe Province of Qaebéc, thi §17th day of June, ninéteen hundred
lend thirty-ninu, £.J.Atcheson. Commissioner of the. 8apsrior Court. District of Montreal.
" iI, G.0.McMurtry, resding et Westmownt, Que., beéigg Guly swoEn, mske oath emd sayi-
1, Thet I. am one..of the subseribing witneseesto--the-hersun to--mnaxed instruments -l e

—o2. Mot T mame | 16/19




C PT AQ Adresse : Lot(s) :

206 rue Principale Ouest 2457 758

Vue aérienne Ste-Anne-de-la-Rochelle 2 238 599
JOE 2BO

Aspects légaux :
1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptaq_demeter/?
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Milieu Adresse : Lot(s) :

206 rue Principale Ouest 2457 758
H um |de Ste-Anne-de-la-Rochelle 2 238 599
JOE 2BO

Eau peu profonde
Marais

W Prairie humide
Marécage

Tourbiére bog

Tourbiére fen

. Tourbiére boisée

Aspects légaux :

1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.
2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://www.canards.ca/endroits/quebec/cartographie-detaillee-des-milieux-humides-du-quebec/
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~ Banque cadastrale officielle en date du : 9 juillet 2024 NQY



