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EXE AL asresse:

Maisonnette :
Ecurie

Chauffe-eau

: Monte balle
: Remorque fermé

Maisonnette :
Ecurie

Lesquelles sont vendues sans garantie légale de qualité, aux : Outillage
risques et périls de I'acheteur . Equipements et machineries
: Foin

: Effets personnels (vendeur,
locataire et pensionnaires)
: Equipements pour chevaux

No de lots :
2931, rang de Picardie 6 224 048
Varennes J3X 0J3
INCLUSIONS EXCLUSIONS
Maison : Systeme d’alarme Maison : Effets personnels
. Aspirateur central
: Poéle Jenn air Hangar : Effets personnels
: Fixture d’éclairage : Outillage
Hangar : Armoire installée au mur : Equipements et machineries

Effets personnels

DECLARATIONS DU VENDEUR :

INCLUSIONS : Tout ce qui restera sur la propriété a la date de la prise de possession sera réputé
appartenir a 'acheteur a moins d’une entente écrite entre le vendeur et I'acheteur. Le tout étant vendu
sans garantie légale de qualité ou de fonctionnement, aux risques et périls de I'acheteur.

VENTE TAXABLE : La présente propriété est taxable, en tout ou en partie étant donné qu’elle effectue soit
des opérations commerciales agricoles et/ou forestieres et est vendue comme telle. De ce fait, la vente
sera taxable (en tout ou en partie selon le cas, voir avec votre notaire et /ou comptable).

POELES, FOYERS ET/OU CHEMINEES : Le ou les poéles, foyers, appareils a combustion et la ou les
cheminées sont vendus sans garantie quant a leur conformité a la réglementation applicable ainsi
qu’aux exigences imposées par les compagnies d’assurances.

PUITS | EAU : Aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant le puits, vendu tel
quel. SilI'acheteur le désire, celui-ci peut faire faire un test d'eau (quantité et qualité en remplissant le
formulaire EAU avec le courtier lors d’'une promesse d’achat).

SUPERFICIE : Superficie et mesures de la terre vendue selon le cadastre municipal, terre non arpentée,
sans garantie de contenance, et vendue tel que vu. Le vendeur fournira uniquement le certificat de

localisation ci-joint a I'acheteur. L'acheteur déclare en avoir pris connaissance et s’en déclare satisfait.

CREDIT DU MAPAQ : Pour le montant des taxes municipales, s'il y a un crédit de taxes du MAPAQ, la
réduction est incluse dans le montant de taxes affiché par le courtier.
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10.

11.

12.

13,

14.

15.

16.

ZONAGE AGRICOLE : L'acheteur reconnait que le lot vendu est situé dans une zone agricole, que ce lot est
assujetti a certaines dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles et qu'il
ne pourra utiliser ce lot a une fin autre que l'agriculture a moins qu'il n'obtienne l'autorisation de la
Commission de protection du territoire agricole ou qu'il puisse se prévaloir de droits prévus dans la Loi.
De ce fait, I'acheteur est entierement responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il
entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée.

PRIX DE VENTE : La répartition du prix de vente sera fournie par le vendeur et/ou son comptable au notaire
instrumentant la vente.

BAIL : Bail en force pour location (voir courtier inscripteur et bail ci-joint)

SERVITUDES : Le vendeur déclare qu’il existe des servitudes d’utilité publique pour le transport et la
distribution des services d’électricité, de téléphone, de télécommunication et de cablodistribution. Sujet
a une servitude de non-acces a 'autoroute 30 # 87763

INSTALLATIONS SEPTIQUES : L'immeuble présentement vendu n’est pas desservi par un service d’égout
sanitaire de la municipalité concernée. Les installations septiques ne sont pas conformes. L'acheteur les
accepte dans leur état actuel a son entiere satisfaction et a ses risques et périls, et renonce a tous recours
contre le vendeur a cet effet.

BATIMENT PATRIMONIAL ET DROIT DE PREEMPTION: La maison fait partie du patrimoine du Québec.
L’acheteur comprend que toutes modifications, rénovations ou autres doivent toujours répondre a la
réglementation municipale ainsi que celle du ministere du Patrimoine du Québec étant donné ce statut.
Le ministére a également un droit de préemption de 60 jours. Le présent acheteur comprend qu’il devra
attendre la réponse officielle du Ministere afin de pouvoir officialiser son possible achat. Tous les délais
contenus a la promesse d’achat commenceront a courir a compter de la réception de l'avis écrit du
vendeur a savoir si le premier acheteur refuse son droit de premier refus.

DROIT DE PREMIER REFUS : Il y a présentement un droit de premier refus sur la propriété d’une durée de
30 jours. Celle-ci sera effective aprés les 60 jours du ministére du Patrimoine. Le présent acheteur
comprend qu’il devra attendre la réponse officielle du premier acheteur ayant le droit de refus ainsi que
du 2eme acheteur, afin de pouvoir officialiser son possible achat. Tous les délais contenus a la promesse
d’achat commenceront a courir a compter de la réception de I'avis écrit du vendeur a savoir si le premier
et le deuxieme acheteur refuse son droit de premier refus.

ASSURANCES AGRICOLES : Afin d’avoir le déboursé pour le prét, I'institution financiére exigera une preuve
écrite d’assurance agricole. Il est donc de la responsabilité de 'acheteur de se prévaloir d’une assurance
agricole. Peu de compagnies d’assurance en vendent et la demande nécessite plus de temps qu’une

assurance de propriété en zone résidentielle. Si I'acheteur désire un délai supplémentaire afin de faire ses
vérifications, il doit en aviser immeédiatement le courtier afin d’ajouter la clause dans la promesse d’achat.

APPARTEMENTS : L'appartement dans le garage n’est pas conforme avec la CPTAQ et il n’est pas autorise
a étre habité de méme pour la chambre avec salle de bain au-dessus de I'écurie.

RANG PATRIMONIAL : L'immeuble ne constitue pas un bien patrimonial et I'immeuble n'est pas situé, en
tout ou en partie, a l'intérieur d'une aire de protection ou d'un site patrimonial, selon I'avis requis au
registre foncier en vertu de la Loi sur le patrimoine culturel (RLRQ, c. P-9.002). Le plan d'urbanisme de la
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Ville de Varennes indique que le rang de Picardie et la maison Beauchemin sont considérés comme un
rang patrimonial et une maison patrimoniale d'intérét régional. L’acheteur comprend qu’il devra suivre la
reglementation de la municipalité face a cette propriété.

17. SANS GARANTIE : La vente est faite sans la garantie légale de qualité aux risques et périls de I'acheteur.

Date : 23-01-24

Par la présente, je déclare avoir pris connaissance de ce document et m’en déclarer satisfait.

PA
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute reproduction et/ou modification, en tout ou en portie, est interdite sans l'outorisation écrite de Masxum 100 centre inc. Silors
d’une promesse d’achat, vous souhaitez exclure ou modifier certaines clauses, vous devez en aviser les courtiers inscripteurs, roturer la
clause, la réécrire en rouge et faire initialer vos clients afin que vos intentions soient claires entre toutes les parties. Toute modification
au document a l'aide d’un logiciel comme Adobe est strictement interdite.
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CPT AQ Adresse : Lot(s) :

2931, rang de Picardie 6 224 048
Vue aérien ne Varrennes J3X0J3

Aspects légaux :
1. Cette carte contient des informations qui ont été préparées pour des fins administratives uniquement.

2. Cette matrice n’a aucune valeur légale et ne vous permet aucun droit de certification des limites cadastrales sur une propriété.
3. Source : https://geoegl.msp.gouv.qc.ca/igo/cptaq_demeter/?

9/9



