ANNEXE Al Adresse : No de lots :

Chemin du Lac-Quenouille 6 163 242
Val-des-Lacs JOT1PO 5115332

1. VENTE TAXABLE : La présente propriété est taxable, en tout ou en partie étant donné qu’elle effectue soit
des opérations commerciales agricoles et/ou forestiéres et est vendue comme telle. De ce fait, la vente
sera taxable (en tout ou en partie selon le cas, voir avec votre notaire et /ou comptable).

2. SUPERFICIE : Superficie et mesures de la terre vendue selon le cadastre municipal, terre non arpentée,
sans garantie de contenance, et vendue tel que vu. Le vendeur ne fournira pas de document d'arpentage,
ni aucun certificat de localisation ou piquetage pour cette vente. L'acheteur s’en déclare satisfait.

3. POSSIBILITE D'UN PERMIS DE CONSTRUCTION D’UNE RESIDENCE OU PLUSIEURS RESIDENCES : Afin
d’obtenir un permis de construction d'une résidence ou autre, I'acheteur devra lui-méme s’assurer de |a
faisabilité de son projet avec la municipalité et/ou autres instances légales et/ou autorités compétentes.
L'acheteur est entierement responsable de s'assurer de |a faisabilité de son ou ses projets gu’il entend
faire avec la propriété ci-haut mentionnée. Celui-ci est I'unique responsable d’obtenir la confirmation que
la destination qu'il entend donner a I'immeuble est conforme aux dispositions pertinentes en matiére de
zonage soit avec la municipalité et/ou les instances légales et/ou autorités compétentes. Le vendeur ainsi
que le courtier sont dégagés de toutes responsabilités. Si 'acheteur désire un délai afin de faire ses
vérifications, il doit en aviser immédiatement le courtier afin d’ajouter la clause dans la promesse d’achat.

4. ZONE HUMIDE : Il y aurait une zone humide sur la terre voir étude biologique ci-joint

5. ETUDE BIOLOGIQUE : Le vendeur a fait faire une étude biologique afin de connaitre ol il pourrait
éventuellement construire des chalets / maison car, selon canard illimité, la zone humide ne le permettait
pas. Suite a cette étude, la zone humide a changé et on pourrait possiblement construire (voir plan ci-
joint). Le vendeur n'a pas recu I'approbation officielle de la municipalité et il est de la responsabilité de
I'acheteur de terminer la demande avec la municipalité s'il veut un permis de construction. De plus, cette
étude a une durée de vie et le vendeur ne peut garantir que I'étude sera toujours bonne. Il est de la
responsabilité de I'acheteur de s’en assurer avec la municipalité. Si I'acheteur a besoin de temps pour se
faire, il devra le prévoir a la promesse d’achat.

Date : 28-06-23
Par la présente, j'ai pris connaissance de ce document et m’en déclare satisfait.

Acheteur 1 Date Vendaur 1 Date
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date

Toute production en tout ou en partie est interdite sans "autorisation écrite de Maxxum 100 Centre inc.
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zone humide

STatistiques du prajot

Lot 66163242

Superficie totale : 176 136.1 m?

Superficie construisable :

2.5 batiments /ha donne 4 logements

Boisé conservé : 11 005.52 m? : 65.9 % environ

Ce document n'a aucune valeur légale

Projet : Développement projet intégré
Client : Acer Immobilier inc.
Municipalité de Val-des-Lacs

"\ Puits scellé 15 m.
" Installation sanitaire

- Accés véhiculaire

Acces résidence

‘ Végétation conservée

M Maison

LEGENDE
we e e | imite de lots brute

Limite de lots construisable

[:[ Milieux humides

Cours d'eau
Bandes de protection riveraine 15 m,

Eric Massie, Urbaniste
Stéphane Laurin, Architecte-paysagiste
Mathieu Madison,
Caltha Sp,
24 Janvier 2023
Echelle 1: 1500
Dossler 2020-xxx

W-00012
Rado, Corbell o1 Générews - Arpentsurs
o

LIDAR, eourbes da niveaus
Milloun humnides of cours eai,

Mathieu Madison,
Binlogisia B.Sc. Gestion Environnement MM,
ol Biophita




STatistiques du projet

Lot 6163 242

Superficie totale : 176 136.1 m?

Superficie construisable : 16 700 m? + environ
2.5 batiments /ha donne 4 logements

Boisé conservé : 11 005.52 m? : 65.9 % environ

Ce document n'a aucune valeur légale

Projet : Développement projet intégré
Client : Acer Immobilier inc.
Municipalité de Val-des-Lacs

LEGENDE
we e s |_imite de lots brute

. Puits scellé 15m,

[} = Instaliation sanitaire

- Accés véhiculaire

« Accés residence

. Végétation conservée

@ Maison

Limite de lots construisable

|:] Milieux humides

Cours d'eau
Bandes de protection riveraine 15 m.

ric Massie, Urbanisio
Stéphana Laurin, Architecte-paysagiste
Mathisu Madison,
Caltha Sp.
24 Jamvier 2023

u Macison,
Siologist B.Sc, Gestion Environnement MM, Echelle 1: 400
ot Biophila Dossler 2020-xxx
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Municipalité de
Val-des-Lacs

Usages autorisés et prohibés par zone

v

Usages autorisés par zone | RR-10__ RR-11___RR-12 __ RUA1
Le détall des classes et groupes d'usages est donné au chapitre 3
IV du réglement de zonage 3
USAGE RESIDENTIELS |
Classe | groupes L I— 1 | 1 1
Classe Il groupes ‘ |
Classe Wl groupes \ ) 77}7 N
Classe IV groupes | I
Classe V groupes
USAGES COMMERCIAUX 1 J )
Classe | groupes 456 | 5
Classe Il groupes
Classe i groupes ] i
Classe IV groupes ) [
Classe V groupes Z I
USAGES MANUFACTURIERS ET DE TRANSFORMATION L [
Classe | groupes L. I "
Classe ll groupes )
Classe il groupes |
Classe IV groupes ) ' :
Classe V groupes A ;
USAGES AGRICOLES ! )
Classe | groupes -
Classe Il groupes 1 | 1 1 | 1
Classe Wl jroupes ! :
USAGES PUBLICS ‘ [
Classe | groupes !
Classe Il groupes 1 | 1 1 1
Classe Il groupes '
Classe IV groupes 1 1 : 1 1
USAGES SPECIFIQUEMENT AUTORISES R [ .
Activités de pisciculture et d'élang de péche | 1 | |
Centres équestres et centres d'équitation j 1 [ !
Ecole de dressage pour chevaux 1
Ecole d'équitation 1 i
Cimetiére ;
Camps de chasse ou piche . |
Tours de télécommunication de plus de 20 métres . |
USAGES SPECIFIGUEMENT PROHIBES - g -
1- Enfouissement sanitaire et dépdts en tranchés 1 | | 1
art. 126 art, 127 |art. 126 art. 126
art. 127 lart. 1315 lart. 130 art. 127
art. 130 |m. 131.7 im_ 131.1 lart. 131.5
art. 1311 |art. 1318 art. 131.2 |art. 131.7
NORMES PARTICULIERES art. 1315 art. 1319 (art. 1313 |ar. 131.8
art. 131.7 | _jart. 131.7 jart. 131.9
art.1318 ort. 1318 |
art. 131.9 : lart. 131.9
Malgre les dispositions prevues, |'usage école de dressage pour | 1 .
chevaux n‘est pas soumis au 5 e alinéa de 'article 103. | l .
| Concernant les usages centre équestre et école de dressage, les établissemant [ 1 i :
agricoles a plus fortes contraintes environnementales excédant chacun 30 unité 5 | ;
animales et tout autre type d'élablissement agricole excédant chacun 100 unités 3 |
animales sont interdits dans une affectation. |
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